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DIRETRIZES PARA ELABORACAO DE RELATORIO TECNICO DE
VISTORIA DE VIZINHANCA

COORDENACAO: Marco Antonio Gullo

COLABORADORES: Hélio da Fonseca Cardoso, Marco Antonio Gullo, Misael Cardoso
Pinto Neto, Marli Lanza Kalil, Vanderlei Jacob Junior, Odair dos Santos Vinagreiro,
Gerson Viana da Silva, Sidney de Barros, Jerdnimo Cabral Pereira Fagundes Neto, Tito
Livio Ferreira Gomide, Nelson Nér, Rejane Saute Berezovsky, Vicente Ignacio Gomes
Parente, José Carlos Paulino da Silva , José Luiz Marques e Paulo Palmieri Magri.

O Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia de S&o Paulo -
IBAPE/SP, filiado ao IBAPE entidade Federativa Nacional, € um 6rgao de classe
formado por profissionais de Engenharia, Arquitetura, Agronomia e também
empresas que atuam na area das AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA no
Estado de Sao Paulo.

Trata-se de uma entidade sem fins lucrativos que tem por objetivo congregar os
profissionais destas areas, difundindo informagcdes e avancos técnicos, elaborando
normas, defendendo interesses profissionais e morais dos seus associados,
promovendo cursos de formacao basica e avancados no seu campo, organizando
congressos, ciclos de estudos, simposios, conferéncias, reunides, seminarios,
painéis de debates e outros eventos.

Neste contexto, e considerando inexistir norma técnica especifica para a emissao de
Relatério Técnico de Vistoria de Vizinhanga, destinado ao registro técnico fotogréafico
das condicbes fisicas das edificagcdes circunvizinhas as futuras construcdes, o
IBAPE/SP, através da Camara Técnica de Pericias, disponibiliza diretrizes com o
objetivo de nortear a promocao destes servigos técnicos e as questdes relativas aos
encargos de seus engenheiros responsaveis.
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Coordenador da Camara Técnica de Pericias

Eng° Marco Antonio Gullo
Vice-coordenador da Camara Técnica de Pericias em Edificacoes
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L. PROCEDIMENTOS TECNICOS

NIVEL 1 (Escopo bésico — valor dos honorérios minimos referenciados na tabela 3
do Regulamento de Honorarios do IBAPE/SP *“AD PERPETUAM REI
MEMORIAM’):

1.1) Classificagcdo do padrao construtivo da edificacdo vistoriada, de acordo com a
publicagcédo “Valores de Edificagbes de Imdveis Urbanos” do IBAPE/SP;

1.2) Elaboracdo de planta de localizacdo das edificagbes vistoriadas, em relagdo
ao lote destinado as futuras obras;

1.3) Constatacdo técnica fotografica das anomalias construtivas presentes na
edificacdo vistoriada;

1.4) Localizacdo dos registros técnicos fotograficos, por descricdo ou croqui
esquematico;

1.5) Informe de adverténcia na casualidade da constatagdo visual de avaria
estrutural concernente a solidez e seguranca da edificacao.

NIVEL 2 (Escopo basico, incluindo o escopo descrito para o nivel 1 — valor dos
honorarios minimos ndo referenciados no Regulamento de Honorarios do
IBAPE/SP):

2.1) Constatagdo técnica fotografica dos acabamentos aplicados e das
instalagbes existentes nos compartimentos;

2.2) Descricdo do estado de conservacdo dos elementos e dos sistemas
construtivos aparentes;

Il CONDICOES GERAIS PARA CONTRATACAO

01) Cabera ao contratante a determinacdo dos enderecos a serem vistoriados,
sem prejuizo de eventual levantamento orientativo preliminar do contratado
(previamente realizado para formulacao da proposta técnica comercial);

02) Recomenda-se que o incorporador/construtor promova o informe prévio sobre
a necessidade da permissao das vistorias aos vizinhos;

03) Recomenda-se que os honorarios totais propostos sejam concordantes com a
tabela 3 (para o Nivel 1) e demais clausulas do regulamento de honorarios do
IBAPE/SP;
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04) Previsdo de acréscimo nos honorarios, na casualidade da obrigatoriedade da
promocgdo das vistorias aos domingos e feriados ou em periodos diversos ao
horario comercial;

05) Imoveis eventualmente impedidos de vistoria deverdo ser remunerados, a
titulo de custeio dos servicos para levantamento de dados, visitas ao local e
contatos com os permissionarios das vistorias;

06) Os honorarios ndo incluem o registro do laudo em cartorio, independentemente
do registro administrativo no IBAPE/SP (opcional);

07) Ficara sob encargo do contratante a eventual coleta das assinaturas dos
proprietarios dos imoveis vistoriados;

08) Recomenda-se constar na proposta de prestacdo de servico as limitagbes
técnicas do trabalho, tais como;

8.1 As condicées de seguranca das instalacées elétricas, hidraulicas e gas, bem
como dos elevadores e demais equipamentos ndo serdo examinadas no laudo;

8.2 Nao serdo verificados quaisquer projetos executivos, devendo o responsavel
técnico pela futura construcdo promover o0s estudos necessarios para evitar
eventuais incompatibilizacbes dos sistemas construtivos com as edificacbes
existentes no entorno, em especial com as fundagbes circunvizinhas, mediante
parecer técnico de consultores especialistas;
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