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O Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Séo Paulo -
Ibape/SP -, filiado ao ibape, Enfidade Federativa Nacional, € o érgdo de classe
formado por Engenheiros, Arquitetos e Empresas habilitadas que atuam na érea
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Trata-se de entidade sem fins lucrativos, com objetivo de congregar tais
profissionais e promover o avango técnico das dreas de interesse. Para tanto,
redliza intercédmbio, difusdo de informacdes e desenvolvimento técnico.
O Ibape/SP promove, ainda, cursos para formagdo bdsica e avancada,
congressos, ciclos de estudos, simpdsios, conferéncias, reunides, semindrios,
painéis de debates e outros eventos. Desenvolve, por meio de suas Camaras
Técnicas, livros, cartilhas, artigos, normas, estudos, termos de referéncia e outros
documentos técnicos para o aprimoramento profissional de seus associados e
avango nas dreas de interesse.
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Os associados do IBAPE/SP, membros das cdmaras técnicas, em especial a
cdmara de Inspecdo Predial, séo um exemplo de profissionalismo e dedicacdo.

Esta cartilha € mais uma que se soma a inlmeras j& publicadas.

Novamente, chamamos a atencdo para a prevencdo, uma cultura que nds
brasileiros n&o estamos acostumados: os custos preventivos sdo muito menores
do que os corretivos.

O texto a seguir apresenta um roteiro de rotinas a serem implantadas
para evitarem-se eventos relacionados aos sistemas de prevencdo ao fogo e
combate aincéndios.

Sua leitura é fundamental a todos os atores relacionados a bens imbveis,
sejam proprietarios, administradores, usudrios etc.

Meus parabéns a todos os profissionais que elaboraram o frabalho, em
especial & coordenadora Arg. Vanessa Pacola Francisco, extensivos aos revisores
e colaboradores. Vocés sdo um exemplo a ser seguido.

Eng® Agrébnomo Marcelo Rossi de Camargo Lima

Presidente do Ibape/SP
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De acordo com a Norma do Ibape/SP, Inspecdo Predial € a “andlise
isolada ou combinada das condicdes técnicas, de uso e de manutencdo
da edificacdo”. Definicdes semelhantes e complementares estdo dispostas,
também, nas normas ABNT NBR 5674: Manutencdo de edificagcdes — Requisitos
para o sistema de gestdo da manutencdo e ABNT NBR 15575-1: Edificios
habitacionais — Desempenho, a saber:

"Avalia¢do do estado da edlficacdo e de suas partes constituintes,
realizada para orientar as atividades de manutencdo.”

ABNT NBR 5674

“Verificagdo, atfravés de metodologia técnica, das condicdes de
uso e de manutencdo preventiva e corretiva da edificacdo”.

ABNT NBR 15575-1

Na prética, INSPECAO PREDIAL é uma avaliacdo sistémica com o objetivo
de identificar o estado geral da edificacdo e de seus sistemas construtivos,
observados aspectos de desempenho, funcionalidade, vida Util, seguranca,
estado de conservagcdo, manufengdo, utilizagcdo e operagdo, consideradas as
expectativas dos usudrios. E andlise da manutencdo definida como “conjunfo
de atividades a serem realizadas para conservar ou recuperar a capacidade
funcional da edificacdo e de seus sistemas constituintes, a fim de atender as
necessidades e seguranca dos seus usurdarios” (ABNT NBR 15575-1).

Para tanto, o trabalho de INSPECAO PREDIAL considera a edificac@o como o
corpo humano e, assim como em um check-up médico, avalia cada parte ou
elemento construtivo. Assim como ocorre para a Medicina, deve ser realizada
por profissional habilitado (engenheiro ou arquiteto), especialista e capacitado
para a fungdo.

Inspecd@o Predial ndo é a Manutencdo da Edificacdo. E uma das
ferramentas que auxilia na elaboracdo ou revisdo do plano de manutencdo
e na gestdo predial.

Considerada, portanto, a importédncia do sistema de protecdo e combate
a incéndio na prevencdo de acidentes em edificacdes e na seguran¢ca dos
usudrios e em continuidade ao frabalho desenvolvido pelo Ibape/SP sobre
“Inspecdo Predial: A Salde dos Edificios”, o presente documento visa informar
aos proprietarios de imbveis, sindicos e gestores prediais sobre a necessidade
da manutengdo peridédica nesse sistema, do atendimento ds normas técnicas
e legislacdes vigentes e como a Inspecdo Predial contribui com esse processo.

O presente trabalho limita seu escopo nos edificios residenciais em uso,
excluindo-se, portanto, edificios comerciais, industriais, publicos, dentre outros
que ndo sejam classificados para uso habitacional.

O sistema de prevencdo é combate a incéndio é fundamental para que
as edificacdes atendam ao requisito de desempenho quanto & segurancga,



independentemente da idade de constru¢cdo. Se hd uso, deve haver
manuten¢cdo e seguranga com funcionalidade do sistema na sua operacdo.

Conforme noticiado, hé diversos acidentes fatais registrados na histéria das
cidades, consideradas possiveis falhas no sistema de protecdo e combate a
incéndio. Um dos casos mais comoventes e recentes € o ocorrido na cidade de
Santa Maria/RS, com mais de 270 vitimas fatais.

Salienta-se que ndo basta existirinstalado ou previsto o sistema de prevencdo
e combate a incéndio nas edificacdes. Ele deve estar em condicdes para sua
operacdo, guando hd o incéndio. A manutengdo periddica de seus elementos
e ainspecdo séo atividades imprescindiveis & confiabilidade e ao sucesso da
operacdo.

A Inspecdo Predial, portanto, & ferramenta preventiva aos acidentes prediais.

Eng® Civil FlGvia Zoéga Andreatta Pujadas

Diretora Técnica do Ibape/SP



Entende-se como sistema de prevencdo contra fogo e combate aincéndio
o conjunto de procedimentos e instalacdes hidraulicas, elétricas, acessérios
e demais componentes que, quando acionados ou em uso, possibilitam a
acdo desejada.

A seguranca contra incéndio, ainda, ndo se limita ao sistema de protecdo e
combate a incéndio. Propriedades dos materiais empregados e dos elementos
da edificagdo também contribuem para isso.

Para atender as necessidades de seguranca contra incéndio, devem ser
atendidos nas edificacdes em uso os requisitos estabelecidos em legislacdes e
na ABNT NBR 14432. Quanto aos edificios residenciais a serem construidos, ainda,
deverdo atender aos requisitos de desempenho da ABNT NBR 15575.

De uma forma geral, as edificagdes devem ser projetadas, construidas e
mantidas para:

e Atender s necessidade de dificultar o principio do incéndio;
e Atender as necessidade de dificultar a propagacdo do incéndio;

e Dispor de equipamentos de extingdo, sinalizacdo e iluminagdo de
emergéncia;

e Facilitar a fuga em situacdes de incéndio;

® Minimizar risco de colapsos estruturais em situacdes de incéndio
(desempenho estrutural);

e Controlar os riscos na propagacdo de incéndio e preservar a estabilidade
estrutural da edificacdo;

e Sistemas de cobertura com resisténcia ao fogo;

® Entrepisos com adequada resisténcia ao fogo para controle de
propagacdo de fumaca e incéndio, colaborando com a estabilidade
estrutural total e/ou parcial;

e Dificultar inflasna¢do generalizada e limitar a fumaga, dentre outros.



Fogo - Para a existéncia do fogo, € necessdario o combustivel, o oxigénio
associado a fonte de ignicdo. Entende-se por situacdo de fogo quando ha
controle com relativa facilidade de um dos elementos presentes na reacdo, por
meio de pequenas e rapidas agdes, como extingui-lo com dgua e abafamento.
Ou seja, anular a fonte ou o produto que estd sendo queimado.

Incéndio - O incéndio é o fogo em situacdes desproporcionais ou
descontroladas, que destrdi e pode causar prejuizos do meio ambiente, ao
usudrio de uma edificacdo, a propria edificagdo e aos seus componentes,
Exige a acdo intensa de meios e equipamentos de maior poténcia para
controle e extingdo.

NAO permita que o perigo do fogo habite seu edificio.

A Inspecdo Predial nos componentes de prevencdo e combate a incéndio
possibilita o correto monitoramento e controle sobre a manutencdo e gestéo
do sistema ao proprietdrio. Conforme critério e método para sua realizacdo,
previsto na Norma de Inspecdo Predial do Ibape/SP, identifica eventuais falhas,
suas criticidades e o que deve ser ajustado ou reparado, antes da opera¢do do
sistemna, o que evita acidentes.

Conforme disposto também no trabalho “Inspecdo Predial: A Sadde dos
Edificios” — Ibape/SP, essa atividade técnica possui sequéncia geral para seu
desenvolvimento que segue, resumidamente:

1° Etapa:

Levantamento de dados e documentos da edificacdo: administrativos,
técnicos, de manutencdo e operacdo (plano, relatdrios, histéricos etfc).



2° Etapa:

Entrevista com gestor ou sindico para averiguacdo de informacdes so-
bre o uso da edificacdo, histérico de reformas e manutenc¢do, dentre
outras intervencdes ocorridas.

3° Etapa:

Realizacdo de vistorias na edificacdo, realizadas com equipe multidis-
ciplinar ou néo, dependendo do tipo de prédio e da complexidade
dos sistemas construtivos existentes.

O nUmero de profissionais envolvidos na inspecdo predial e a comple-
xidade da edificacdo definem o nivel de inspecdo a ser realizado. Este
pode ser classificado em:

Nivel 1:

para edificagdes mais simples, normalmente sem necessidade de
equipe multidisciplinar. Por exemplo: casas, galpdes, edificios até trés
pavimentos, lojas etfc.

Nivel 2:

para edificios multifamiliares, edificios comerciais sem sistemas cons-
frutivos mais complexos, como climatizacdo, automacdo etc. Normal-
mente envolve equipe multidisciplinar com engenheiros civis ou arqui-
tetos, mais engenheiros eletricistas.

Nivel 3:
para edificagdes complexas, onde hd sistema de manutengdo im-
plantado conforme a ABNT NBR 5674. Sempre realizada por equipe

multidisciplinar, envolvendo engenheiro civil ou arquiteto, engenheiro
eletricista e engenheiro mecdanico.

4° Etapa:

Classificacdo das deficiéncias constatadas nas vistorias, por sistema
construtivo, conforme a sua origem.

Essas podem ser classificadas em:

- Anomalias construtivas ou endégenas (quando relacionadas cos
problemas da construg&o ou projeto do prédio);

- Anomalias funcionais (quando relacionadas a perda de funcionali-
dade por final de vida Util — envelhecimento natural);

- Falhas de uso e manutencdo (quando relacionadas & perda preco-
ce de desempenho por deficiéncias no uso e nas atividades de manu-
tencéo periddicas).

Todas as deficiéncias sdo cadastradas por fotografias que devem
constar no Laudo de Inspecdo Predial.



5° Etapa:

Classificagcdes dos problemas (anomalias e falhas), de acordo com
grau de risco.

Essa classificacdo consiste na andlise do grau de risco, considerados os
fatores de conservacdo, rotinas de manutencdo previstas, agentes de
deterioracdo precoce, depreciacdo, riscos a salde, seguranca, fun-
cionalidade e comprometimento de vida Ufil.

Os graus de risco sdo definidos como CRITICO, REGULAR e MINIMO.
6° Etapa:

Elaboracdo de lista de prioridades técnicas, conforme a classificagcdo
do grau de risco de cada problema constatado. Essa lista & ordenada
do mais critico ao menos critico.

7° Etapa:

Elaboracdo de recomendacdes ou orientacdes técnicas para a so-
lucdo dos problemas constatados. Essas orientacées podem estar re-
lacionadas & adequagdo do plano de manutencdo ou a reparos e
reformas para solu¢cdo de anomalics.

8° Etapa:
Avaliagdo da qualidade de manutencdo.

Essa pode ser classificada em: atende, ndo atente ou atende parcial-
mente. Resumidamente, para essa classificacdo, consideram-se as fa-
Ihas constatadas na edificacdo, as rotinas e execucdo das atividades
de manutencdo e as taxas de sucesso, dentre outros aspectos.

9° Etapa:

Avaliogcdo do uso da edificacdo. Pode ser classificado em regular ou
irregular. Observam-se as condi¢des originais da edificacdo e seus sis-
temas construtivos, além de limites de utilizacdo e suas formas.

A Inspec¢ao Predial possibilita atendimento & vida Util do sistema e de seu
desempenho. Se realizada de forma planejada e com periodicidades pré-
estabelecidas, assegura a confiabilidade e disponibilidade & instalacdo no
seu funcionamento e operacdo, evitando surpresas, imprevistos e situacdo
de pdanico.



Para prevencdo de acidentes na edificacdo, considerando o sistema de
prevencdo e combate a incéndio, deve existir plano de manutencdo e de
freinamento dos usudrios (moradores, funciondrios e colaboradores), para
implantar consciéncia pré-ativa e transmitir aspectos previstos na legislagdo em
vigor, nas normas técnicas e nas instru¢cdes técnicas do Corpo de Bombeiros
local. A principio, todos sdio responsdveis. Esse conceito objetiva criar atitudes
que possam prevenir riscos de incéndio e seguranca de operacdo.

Os incéndios, em sua maioria, sédo causados por curtos-circuitos nas
instalagdes elétricas, muitas vezes com origem no uso indevido, sobrecargas,
envelhecimento de componentes etc. Vale lembrar que, como todo sistema
construtivo, hd sinais dessas falhas e da perda de funcionalidade e seguranga, o
que pode ser constatado na inspecdo predial em cardter preventivo.

Alguns dos “sinftomas”, “falhas” ou indicativos, normalmente, apresentam-se
como quedas de energia; luzes piscando; aquecimento de fios e conectores;
emendas antigas e aquecidas; choques elétricos; desarme de protecdo
(disjuntores); odor de queimado ou presenca de fumaca, dentre outros.

Toda edificacdo coletiva deve possuir plano de emergéncia elaborado por
profissional habilitado. Esse plano deve conter o dimensionamento da brigada
contra incéndio.

O responsavel pela edificacdo deverd, ainda, manter essa brigada treinada
e auditar o plano de emergéncia anualmente, observando os seguintes
aspectos basicos:

Responsdavel pela coordenacdo e a
Coordenador Geral de Brigada execucdo das acdes de emergén-

cia

Brigadista responsdvel pela edifica-
Chefe de Edificagao/Lider ¢do. Deve ser um chefe de edifica-

¢do por torre do empreendimento

Pessoa tfreinada em prevencdo e
Brigadista combate inicial a incéndio e primei-
ros socorros

*ABNT NBR 14.276:2006 - Brigada de Incéndio - Requisitos



Acoes de Prevencao
Conhecer o plano de emergéncia

Avaliar e identificar possiveis riscos

Fazer a inspecdo dos equipamentos
e rofas de fuga

Participar de exercicios simuladores
Orientar os ocupantes da edificacdo

Acoes de emergéncia

Aplicar os procedimentos bdasicos es-
tabelecidos no plano de emergéncia

Combate ao principio de incéndio

Aplicar a rotina de evacuacdo da
edificacdo

Atendimento inicial as vitimas
Acionar o Corpo de Bombeiros (193)

Fazer relatério de
existentes

*ABNT NBR 14.276:2006 - Brigada de Incéndio - Requisitos

iregularidades

LEMBRE-SE! Os custos e as consequéncias com o
sinistro serdo maiores sem uma acgdo rapida e eficaz
de sua brigada

O responsdvel técnico pelo plano de emergéncia deve, ainda, alertar os
moradores e usudrios das seguintes medidas preventivas bdasicas:

Elétrica:

Lembre-se que seu apartamento foi projetado para suportar uma determinada
carga de equipamentos. Sempre que preciso, © manual do proprietdrio devera
ser consultado e, assim, evitada a sobrecarga. O acréscimo de carga e altera-
cdes nas protecdes devem ser acompanhados por profissional habilitado.

Gas:
Verifique periodicamente a validade e o estado dos componentes do siste-

ma de gds. Feche a rede de gds sempre que ausentar-se do apartamento
por longo periodo.

Comunicac¢ao:

O seu interfone faz parte do sistema de seguranca da edificacdo. Por isso,
mantenha-o sempre operante e audivel a todos os coémodos, assim como
sua campainha.



Cozinha:

Atencdo com as panelas ao fogo. Esse € um grande vildo. Esquecimentos
podem levar a incéndios e explosdes, como & o caso das panelas de pres-
sdo. Cabos voltados para fora € um grande causador de acidentes envol-
vendo criancas e idosos.

Decora¢do de datas comemorativas:

Cuidado na disposicdo e localizacdo de enfeites e decoracdes. Quando
elétricos, ndo os deixe operantes sem a presenga de pessoas No recinto e s&
adquira os padronizados e normatizados.

Aquecedores:

Néao dispd-los proximos a materiais combustiveis (cortinas, tapetes, roupas etc).
Uso de Velas:

A utilizagcdo de velas durante a auséncia de energia elétrica fambém & um
grande vildo causador de incéndios. Esse risco pode ser eliminado, substituin-
do velas por lanternas e lumindrias de emergéncia.

Seguem caracteristicas técnicas e de manutengdo de cada elemento e
oufros sistemas que possuem intferface com o sistema de combate a incéndio.
Os aspectos ora descritos sGo genéricos e limitados ao escopo deste trabalho,
que o das edificacdes habitacionais. Considera, ainda, o disposto nas normas
técnicas da ABNT, conforme bibliografia citada no item 9 deste documento.



CARACTERISTICAS TECNICAS
- Devem abirir no sentido de saida;

SISTEMA

- Em locais de reuni@o de publico
acima de 100 pessoas, as PCFs
devem ser providas de barra
antipdnico;

- As PCFs devem permanecer
fechadas por dispositivo de
pressdo;

- As placas numéricas padroni-
zadas pela ABNT e INMETRO
devem estar instaladas tanto
na PCF, quanto no batente.

Porta
Corta-Fogo
(Pcf)

- Todo o ambiente que faca o
uso, estoque ou movimentacdo
de gds deve possuir ventilacdo
permanente;

- O armazenamento de recipien-
tes de gds deverd estar em am-
biente exclusivo, ventilado e em
acesso externo & edificacdo;

- Quando disponivel sistema de
distribuicdo de gds de rua, a
edificacdo deve ser atrelada,
eliminando o seu estoque.

MANUTENGAO

v Deve ser mantida
uma faixa livre de
pelo menos 1 m de
qualguer obstaculo;

v Mensalmente
deve ser efetuado
ensaio de funcio-
namento da PCF,
observando o
automdtico fecho-
mento e facilidade
de abertura;

v Semestralmente,
inspecdo de todos
0s componentes
(molas, travas,
ferrolhos e barra
antipdnico);

v Anudimente, deve
ser efetuada inspecdo
total, verificando cor-
rosdo, empenamento
e deterioracdo.

»* Nenhuma uni-
dade habitacional
deve possuir reser-
vatério de gds em
seu interior;

v Promover a
substituicdo dos
componentes da
rede de gds em
conformidade com
o fabricante;

v Anualmente, fa-

zer uma verificacdo
do estado geral do
sistema.



SISTEMA CARACTERISTICAS TECNICAS | MANUTENCAO

- Clarear areas escuras de passa- | 1~ Rotineiramente,
gens, horizontais e verticais; verificar se a lumi-
ndria estd ligada &

- Sinallizar rot fi tilizGvei
Sinalizar rotas de fuga utilizGveis rede:

no abandono da edificacdo;

v Mensalmente, ser
efetuado um ensaio
do funcionamento,

- Balizar com o uso de simbolos
ou frases, que indiquem a rota

de saido:; observando o acio-
- Assinalar todas as mudangas namento quando a
lluminagéo gsecccj]i(rjeggstljo, obstéculos, saidas, energia é cortada;
de ! v Anualmente,
- N&o obstruir por anteparos ou verificar a autono-
Emergéncia arranjos; mia do sistema em

funcionamento,
nunca inferior a 1
hora e ainda verifi-
car todo o sistema
de iluminacdo de
emergéncia.

- As baterias devem possuir vida
util de 4 anos, isentas de manu-
tencdo, quando cenfralizadas,
em compartimento resistente a
2 horas de fogo:

- As lumindrias devem estar dis-
postas ndo mais que 15 metros
umas das outras e serem visiveis
de todos os pontos.



SISTEMA CARACTERISTICAS TECNICAS | MANUTENCAO

- Devem estar dispostos em todos | ¢ Mensalmente,

0s pavimentos da edificacdo. verificar se o extintor
estd desobstruido
em uma faixa de 1
metro a qualquer
obstaculo. Verificar
se esta disponivel
a identificacdo
por placa e ainda
o nivel de carga,

- Devem ser dispostas pelo me-
nos duas unidades extintoras
por pavimento (sendo uma
para incéndio classe A “agua”
e outra para classe C "CO2 ou
P6 BC - podem ser substituidos
por 2 unidades ABC);

) - Devem ser dispostos em locais lacre, estado geral
Extintores fixos, determinados em projeto. | do extintor e seu
A alca do extintor deve estar suporte;

no maximo a 1,6 metros do

piso. Quando apoiado no solo,
deve possuir base que o distan-
cie no minimo a 20 centimetros

v Seguir a
periodicidade de
recarga e de teste
de estanqueidade

cDElele do casco do

- Quando embutido em abrigo extintor fixado
ou armdrio, a tampa deve ser pelo fabricante
tfransparente e sinalizada. ou empresa de

manuten¢ado.



SISTEMA

Hidrantes
e

Mangotinhos

CARACTERISTICAS TECNICAS

- Deve ser disposto um conjunto
em cada pavimento, dispos-
to ndo mais que 5 metros do
acesso ao pavimento, distrioui-
do de forma que a mangueira
alcance qualguer ponto a drea
a ser protegida;

- O conjunto nunca deve ser
instalado dentro de escadas ou
antecdmaras de fumaca.

H& duas possibilidades de prote-
cdo:

1 - Proteg¢do por hidrante:

- Deve possuir: Valvula com en-
gate répido, 40 mm (dentro ou
fora do abrigo);

- O abrigo deve possuir: 1 ou 2
rolos de mangueira, com 15
metros cada; 1 chave de hi-
drante; 1 esguicho reguldvel

2 - Protecao por mangotinho:

- Deve possuir: Valvula com
engate rapido, 40 mm (fora do
abrigo).

- O abrigo deve possuir a man-
gueira rigida (de 25 ou 32 mm),
j& conectada a rede, mediante
uma valvula de abertura répida
e, em sua pontfa, o esguicho
reguldvel.

Obs: Ndo é necessdrio dispor da man-
gueira de 40 mm.

MANUTENCAO

v Mensalmen-

te, verificar se as
mangueiras estdo
enroladas de forma
a facilitar o seu uso.
Verificar se todos
0s componentes
do abrigo estdo
disponiveis, verifi-
car se o hidrante
estd desobstruido
em uma faixa de 1
metro a qualquer
obstaculo e ainda
se estd disponivel

a identificacdo por
placa;

v Anualmente,
verificar o estado
de conservacdo de
todo o sistema;

v Seguir a perio-
dicidade de teste
hidrostdatico fixado
pelo fabricante ou
empresa de manu-
tencdo;

v Deve ser segquida
a periodicidade da
manuteng¢do pre-
ventiva, elaborada
pelo projetista do
sistema.



SISTEMA

Chuveiro

Automatico

Detector
de Fumaca
e Calor

Rota de Fuga

CARACTERISTICAS TECNICAS

MANUTENCAO

Nd&o sdo obrigatérios em prédios residenciais.

Em empreendimentos comerciais, aconselha-se manu-

tfencdo uma vez por ano.

Nd&o sdo obrigatdrios em prédios residenciais.

Em empreendimentos comerciais, aconselha-se manu-

tencdo uma vez por ano.

E composta por portas, cor-
redores, “halls”, passagens
externas, escadas, rampas, ou
outros dispositivos de saida, a
ser percorrida pelo usudrio em
caso de emergéncia, de qual-
quer ponto da edificacéo, até
atingir espaco aberto;

Deve ser formada por um
caminho continuo, devidamen-
te protegido, sinalizado com
placas fotoluminescentes;

A saida de emergéncia é
dimensionada em fun¢cdo da
populacdo da edificagcdo, da
ocupacdo e das distancias a
serem percorridas;

- As rampas (quando utilizadas)
n&o podem terminar em de-
graus;

As escadas devem possuir
corrimé&os continuos em ambos
os lados;

Os elevadores ndo devem ser
utilizados para evacuacdo da
edificacdo.

v Mensalmente,
verificar se a rota de
fuga estd desobs-
fruida. Verificar se o
corrimd&o encontra-
-se firme, sem pon-
tas vivas (observa-
-se seu suporte
preferencialmente
no formato “L"). Ve-
rificar a integridade
do piso;

v Anualmente, veri-
ficar aintegridade e
sua interacdo com
demais sistemas
(sinalizacdo, ilumi-
nacdo, ventilacdo,
portas corta-fogo);

v Na manuten¢do
do piso, verificar
com o projetista o
melhor indicado,
com coeficiente de
atrito ndo inferior

a 0,5 e que evite
desemplacamento
térmico, em caso
de incéndio.



SISTEMA CARACTERISTICAS TECNICAS | MANUTENGCAO

- Devem ser compartimentadas v Sempre reparar
horizontalmente por selos corta- | avarias do selo
-fogo, que protegem as abertu- | corta-fogo, em
ras destinadas & passagem de caso de qualquer
instalagdes (elétricas, hidrossa- infervencdo;

nitdrias, telefdnicas e outras); . -
) v Retirar materiais

- Devem possuir seladura total do | estranhos, repousa-

tipo corta-fogo; dos ou esquecidos
Caixas / . sobre os selos;
- Os selos aplicados no entorno
Prumadas de fubulacdes com mais de v Deve ser seguida
40 mm devem ser capaz de a periodicidade de
fechar o buraco, caso ele seja substituicdo dos se-
consumido pelo fogo; los, elaborada pelo

projetista do sistema
(consulte o manual
do proprietdrio).

- As prumadas de ventilagcdo
e exaustdo permanentes (de
banheiros, churrasqueiras etc)
devem ser compartimentadas
verticalmente.

Caso ocorra uso de equipamento ou componentes
dos sistemas de prevencdo e combate a incéndio,
motivado por acidentes de qualquer natureza, eles
devem ser inspecionados imediatamente.

Algumas medidas simples podem diminuir o risco de incéndio em uma
edificacdo.

De forma geral e ilustrativa, para contribuir com atividade de rotina da
manutenc¢do preventiva, denominada “ronda de verificagcdo” dos componentes
bdsicos de prevencdo e combate a incéndio, segue sugestdo de lista de
verificagcdo que poderd ser utilizada nessas atividades.

Destaca-se que a “ronda” ndo substitui a inspecdo predial por profissional
habilitado, porque & frabalho sistémico e abrangéncia, conforme j& descrito e
destacado na Norma de Inspecdo Predial do Ibape/SP e no frabalho “Inspecdo
Predial: A Saude dos Edificios”.



Sugestao de Ficha

MANUTENGAO PREVENTIVA - “RONDA DE VERIFICAGAO”

Pavimento:

Ambiente:

Sistema

O que verificar

Sim

N/A

Porta
Coria-Fogo

As portas devem estar desobstruidas,
destrancadas e ndo escoradas.

As portas fecham sozinhas e abrem
totalmente.

Existe placa fotoluminescente de
orientacdo para manter a porta
fechada.

Verifique o estado de conservacdo
das molas, travas, ferrolhos e barra
antipdnico (semestral).

Existem placas com inscricdes da
numeracdo, tanto na porta quanto
no batente (anual).

Existem pontos de ferrugem,
deterioracdo, empenamento, bom
aspecto (anual).

lluminag¢ao
de
Emergéncia

Verifigue se existem lGmpadas
queimadas.

As lumindrias de emergéncias estéo
carregadas.

Verifique se estd ligada a rede.

Checar se estd limpa e livre de
poeiras.

Encontra-se fixada corretamente.

Verificar seu funcionamento e
autonomia (anual).
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Extintores

Hidrantes e
Mangotinho

Estdo desolbstruidos.

Estdo disponiveis no local
determinado e apropriado.

Estdo identificados com placa visivel,
desobstruida e fotoluminescente.

Est&o com piso demarcado (drea de
estacionamento).

Estdo carregados e com a carga
dentro do prazo de validade.

O casco estéd em bom aspecto,
rotulado ao seu fim (A, B, C), com
selo do INMETRO e dentro do prazo
de validade de estanqueidade.

Estdo desobstruidos.

Estdo disponiveis no local
determinado e apropriado.

Estéo identificados com placa visivel
e desobstruida.

Est&io com piso demarcado (drea de
estacionamento).

Est@o com todos acessorios
(conector, tampdo com, corrente,
mangueira, esguicho reguldvel e
chave).

Possuem vazamentos visiveis (linha
pressurizada).

As caixas estdo limpas e livres de
objetos inadequados.

A mangueira estd disposta
corretamente.

O abrigo de mangueira esté integro
e em bom aspecto.

Foi observada dgua no interior da
mangueira.

As portas de caixas de hidrantes
encontram-se destravadas.



Rota de
Fuga

Caixas /
Prumadas

Chuveiro
Automatico

Detectores
de Fumaca e
Chamas

Estd livre e desobstruida.

A sinaliza¢gdo darota é clara e
fotoluminescente. Encontra-se
desobstruida.

A sinaliza¢do da rota indica a saida
visivel em todo o seu frajeto de
evacuacdo.

O piso estd infegro em todo o
percurso.

Os desniveis de piso e desvios de
trajeto estdo sinalizados por placas
fotoluminescentes.

As escadas estdo desobstruidas.

Na escada, o corrimdo é continuo
dos dois lados.

O corrimdo estd firme, com as
fixagcdes na parede integras.

H& “pontas vivas” no corrimdo.

Acompanhar toda a infervengdo,
de forma a garantir a remoc¢cdo
de entfulhos e a recoloca¢cdo dos
anteparos.

Os bicos defletores estdo livres de
barreiras fisicas.

Os bicos defletores encontram-se em
bom aspecto.

Possui vazamentos visiveis.
Os detectores estdo “piscantes”.

Os detectores estdo livres de
barreiras fisicas.

Os detectores encontram-se em
bom aspecto.



Inf_laméveis Toda a drea especifica (casa de

e Areas maquinas, estoque inflamdaveis,

Especificas centros de medicdo etc) possui
protecdo adicional especifica (ex.:
extintor adicional).

Todo o estoque ou ponto de passa-
gem de inflamdveis estd protegido
de fontes ignitoras.

Liquidos inflamdveis estéo sinalizados
e armazenados corretamente em
local seguro.

Bateria de GLP, popular abrigo de
gds, estd protegida e sinalizada.

Bateria de GLP, popular abrigo de
gds, tem extintor adequado e em
local préximo desobstruido.

Os reservatorios e a rede de passa-
gem de inflamdaveis estdo em bom
aspecto (anual).

A relacdo de telefones de emer-
géncia estd fixada em local visivel e
atualizada.

Data da dltima ronda de verificagcdo:

Observacoes:
Responsdvel pela Ronda Responsavel pelo Condominio
Data da Ronda: / / Ciéncia: / /

Assinatura Assinatura

Medidas preventivas salvam vidas. Verifique as
condi¢coes minimas de seguranca da sua edificacdo.



O AVCB - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros - € um documento emitido
pelo Corpo de Bombeiros da Policia Militar e certifica que, durante a época
da vistoria, a edificacdo possuia todas as condicdes necessdrias de seguranca
contra incéndio. E documento que atesta a adocdo, por parte do condominio,
do conjunto de medidas estruturais, técnicas e organizacionais integradas para
garantir & edificacdo e seus usudrios a seguranca contra incéndio e pdnico,
prevista em legislacdo competente.

Importante esclarecer que o referido documento estabelece periodo de
vigéncia e é obrigac¢do sua renovacdo nos termos previstos para nova avaliagdo
e expedicdo de novo documento.

Fique atento ao prazo de validade do AVCB de seu
edificio. Mantenha a documentacdo atualizada.

As principais legislagcdes que tratam da seguranga contra incéndio sdo:

® Regulamento de Seguranca Contra Incéndio do Corpo de Bombeiros,
que dispde sobre as exigéncias das medidas de seguranca contra
incéndio nas edificacdes e nas areas de risco;

® Insfrucdes Técnicas (IT) do Corpo de Bombeiros da Policia Militar, que
prescrevem as regras para execucdo e implantacdo das medidas de
seguran¢a confra incéndio;

e Normas Técnicas da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas;

o Normas Complementares Federais, Estaduais e Municipais; cujos objetivos
s@o proteger a vida dos ocupantes das edificacdes e dreas de risco,
em caso de incéndio; dificultar a propaga¢cdo do incéndio, reduzindo
danos ao meio ambiente e ao patriménio, além de proporcionar meios
de conftrole e extingcdo do incéndio e dar condicdes de acesso para as
operacdes do Corpo de Bombeiros.

O AVCB é obrigatdrio em casos de construcdo ou reforma de edificacdes,
mudanca da ocupagédo ou uso da edifica¢cdo, ampliagdo da drea construida da
edificacdo, regularizacdo das edificagcdes e dreas de risco; além de construcdes
provisérias como circos, shows, eventos de foda natureza efc.



N&o é obrigatério em casos de residéncias exclusivamente unifamiliares
e residéncias exclusivamente unifamiliares localizadas no pavimento superior
de ocupacdo mista, com até dois pavimentos e que possuam aCessos
independentes.

Quando existirem ocupacdes mistas, que ndo estejom separadas por
compartimentacdo, aplicam-se as exigéncias da ocupagcdo de maior risco. No caso
de haver compartimentacéo, aplicam-se as exigéncias de cada risco especifico.

O processo & denominado de Projeto de Seguranca Contra Incéndio e é
formado pela documentacdo que contém os elementos formais exigidos pelo
Corpo de Bombeiros da Policia Militar para a apresentagcdo das medidas de
seguranca contra incéndio de uma edificacdo e dreas de risco.

Deve-se ressaltar que as edificacdes com caracteristicas especificas e de
maior risco, como comércio de explosivos com drea superior a 100 metros
quadrados, industrias e depositos de explosivos, ocupacdo de subsolos para
outra finalidade, que ndo seja a de estacionamento de veiculos, deverdo ser
analisadas por uma Comissdo Técnica.

De acordo com o Regulamento de Seguranca Contra Incéndio do Corpo de
Bombeiros, as principais medidas de seguran¢a contra incéndio das edificacdes
e dreas de risco sdo:

® acesso de viatura na edificagéo e areas de risco;
e separacdo entre edificacdes;

® seguranca estrutural nas edificacdes;

e compartimenta¢do horizontal;

e compartimentacdo vertical;

® controle de materiais de acabamento;

e saidas de emergéncia;

® clevador de emergéncia;

e controle de fumaca;

® gerenciamento de risco de incéndio;

e brigada contra incéndio;

® luminagcdo de emergéncia;

® deteccdo de incéndio; alarme de incéndio;
® sinalizacdo de emergéncia;

e extintores; hidrante e mangotinhos;

® chuveiros automaticos;

® resfriamento;

® espuma;



e sistema fixo de gases limpos e didxido de carbono (CO,);
® sistema de protecdo contra descargas atmosféricas;

® controle de fontes, sendo que as medidas de seguran¢a contra incéndio
sdo especificadas levando em consideracdo as caracteristicas da
edificagcdo quanto & drea construida, & altura, ao tipo de ocupagdo do
prédio e d época de construcdo.

Para obtencdo do AVCB, a edificacd@o deverd possuir projeto aprovado
e a regularizagdo junto ao Corpo de Bombeiros. Isso dar-se-& por meio de
Projeto Técnico; Projeto Técnico Simplificado; Projeto Técnico para Instalagdo
e Ocupacdo Tempordria ou Projeto Técnico para Ocupagdo Tempordria em
Edificacdo Permanente, sendo que o fipo de processo a ser apresentado
dependerd das caracteristicas da edificagdo e/ou drea de risco.

Para obtencdo do AVCB, ainda, a edificacdo deverd necessariamente
estar de acordo com o projeto aprovado e possuir a ART - Anotacdo de
Responsabilidade Técnica do sistema e, ainda, ART dos sistemas complementares
(gerador, sistema de gds, controle de materiais de acabamentos e atestado
para formacdo de brigada de combate a incéndio).

Sendo assim, de posse da documentacdo necessdria, o responsdvel pela
edificagdo deverd solicitar a vistoria junto ao Corpo de Bombeiros.

O Corpo de Bombeiros tfem um prazo estipulado para realizar a vistoria na
edificacdo, a partir da data do protocolo de pedido da vistoria.

De acordo com a legislacdo de seguranca contra incéndio e pdnico, a
validade do AVCB - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros - varia de acordo
com o estado, sendo que, expirado o prazo de validade ou se readlizadas
modificacdes, o proprietdrio ou responsdvel pelo uso da edificacdo, deverd
requerer a renovacdo do AVCB junto ao Corpo de Bombeiros.

Para solicitar a renovacdo, o interessado deverd apresentar a seguinte
documentagdo:

e Formuldrio de solicitacdo de Atendimento Técnico preenchido e
assinado;

e Laudo técnico atualizado com respectiva ART;

¢ Atfestado das condi¢cdes de funcionamento e manutencdo das medidas
de seguranca contraincéndio e pdnico e a conformidade da edificacdo
com o projeto aprovado;

e Primeira Via do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros anterior;
¢ Documentagéo técnica complementar solicitada.

Caso sejam constatadas a falta ouirregularidades nas medidas de seguranca,
na vistoria ou no Projeto Técnico, serd entregue ao interessado um “comunigque-
se” para as correcdes necessarias e, apods, deverd ser reapresentado para nova
apreciacdo.



1. IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia - Norma de
Inspecdo Predial, 2012;

2. Ibape/SP - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo
Paulo - Norma de Inspecdo Predial, 2011;

3. “Inspecdo Predial: A Saude dos Edificios”, Ibape/SP, 2013;

4. “Inspecdo Predial: check-up predial: Guia da boa manutencdo”, lbape/
SP - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Séo Paulo,
Editora Leud, 3¢ edi¢cdo, 2012;

5. "Manutengdo Predial”, Editora PINI, 2011;
6. "Desempenho de Edificagcdes Habitacionais, CBIC, 2013;

7. Normas da Associacéo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT

ABNT NBR 13714/2000 - Sistemas de Hidrante e de mangotinhos para
combate aincéndio;

ABNT NBR 10898/2010 - Sistemas de iluminacdo de emergéncia;
ABNT NBR 14276/2006 - Brigada de incéndios - Requisitos;

ABNT NBR 14432/2001 - Exigéncias de resisténcia ao fogo de elementos
construtivos de edificacdo - Procedimento;

ABNT NBR 14277/2005 - Instalagcdes e equipamentos para treinamentos
de combate a incéndios — Requisitos;

ABNT NBR 15219/2005 - Plano de emergéncia contra incéndios -
Requisitos;

ABNT NBR 9077/2001 - Saida de emergéncia em edificios;

ABNT NBR 15526/2012 - Redes de distribuicdo interna para gases
combustiveis em instalacdes residenciais e comerciais.

8. Regulamento técnico corpo de bombeiros dos estados.



Sindicos e adminisiradores prediais do Brasil, hamais 10 anos, tém a sua

W disposicao a INSPECAO PREDIAL como auxilio ao desenvolvimento de

uma gestao de manutencao eficiente. Partindo de analises documentais
e técnicas, a INSPECAO PREDIAL visa conhecer,o real estado de conser-
vacao da edificacao e, ainda, estabelecer prioridades de intervencoes.

| A\GamaraTécnicade Inspecao Predialinasceu no IBAPE/SP e, com pio-
neirismo, os frabalhos desenvolvidos resultaram em cursos, normas téc-
nicas e diversaspublicacoes sobre o tema; sempre com o objefivo da
formacao profissional € informa¢ao a sociedade.

Em continuidade aos frabalhos desenvolvidos; o) IBAPE/SP iniciou, em
2012; ajpublicacao de cartilhas informativas, € a primeira & conhecida
como “Inspecao Predial - A Satude dos Edificios”. Esta segunda publica-
cao, “Inspecao Predial - Prevencao e Combate a Incéndio’ visa eluci-
dar aspectos particulares da Inspecao Predial neste sistema construtivo
e de sua manutencao periodica obrigatoria, para garantir seguranca
aos usudrios e a edificacao, quando da necessidade de Uso.

“ibape sF'§

Qualidade em pericias e avaliagde:

Instituto Brasileiro de Avaliagoes,e Pericias de E
Rua Maria Paula; 122 cj. 106 1° andar - CEP: 01,
11-3105.41 12Wibape-sp.org,br -w




