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MÉTODOS PARA IDENTIFICAR O CUSTO DE UM 
IMÓVEL 

 
ABNT NBR 14653-2 
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MÉTODO DA QUANTIFICAÇÃO DO CUSTO 
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IDENTIFICAÇÃO DO CUSTO PELO ORÇAMENTO DETALHADO 
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IDENTIFICAÇÃO DE CUSTO PELO CUSTO UNITÁRIO BÁSICO 
(CUB) 

 
ABNT NBR 12721 
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O Perigo da composição de custo unitário da construção 
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MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE CUSTO  
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O Perigo da relação direta entre  
área construída e custo total 
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Participação no custo total 

do edifício 
Variação do quantitativo 

relacionado à variação de: 
Planos horizontais 25% Área 
Planos verticais 45% Perímetro e altura 

PARTICIPAÇÃO NO CUSTO 
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TAMANHO 

1X1!

  A' Redução (%) A Aumento (%) A'' 
Área (m) 0,90 10,00 1,00 10,00 1,10 
Lado (m2) 0,95 5,13 1,00 4,88 1,05 

Perímetro (m2) 3,79 5,13 4,00 4,88 4,20 
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FORMA 

Forma geométrica Área (m2) Perímetro (m) 
Relação perímetro/

área 
Círculo  

100 

35,44 0,35 
Quadrado 10mx10m 40 0,4 

Retângulo 

 5mx20m 50 0,5 
4mx25m 58 0,58 
2mx50m 104 1,04 

1mx100m 202 2,02 
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ALTURA 

Número de pavimentos 1 2 3 
Área total (m2) 1200 

Área por pavimento (m2) 1200 600 400 
Lado da planta baixa quadrada (m) 34,64 24,49 20 

Perímetro por pavimento (m) 138,56 97,96 80 
Perímetro total (m) 138,56 195,92 240 
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CUSTO UNITÁRIO GEOMÉTRICO (CUG) 
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§  Área construída  

§  Área de paredes de fachada / área construída 

§  Área de paredes internas / área construída 

§  Área de paredes de contenção / área construída 

§  Área de projeção da edificação / área construída 

§  Área de piso molhado / área construída 

§  Área não construída / área construída 

§  Padrão construtivo 

VARIÁVEIS EXPLICATIVAS 
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Levantamento e 
tratamento dos 

dados por meio da 
regressão linear 

múltipla Input: amostra de dados 
de projetos e 

respectivos custos totais 

Output: 
MODELO 

CuG 

CONSTRUÇÃO DO MODELO 

CuG 
CONSULTORIA 
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UTILIZAÇÃO DO MODELO 

Output: 
Estimativa 

de custos unitário e 
total do projeto 

Input:  
Variáveis do projeto 
que se quer estimar 

os custos 

MODELO 

CuG 
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2
I-3

3
I-3

perspectiva4

R1A - quadro áreas verticais

parede exterior de fachada 175 m²
parede interior 178 m²

R1A - quadro áreas horizontais

projeção da edificação 271 m²
área construida 271 m²
área molhada 34 m² 1 : 200

planta pavimento terreo1

 1 : 200

corte longitudinal2

 1 : 200

corte transversal3

Data

Modelagem BIM dos projetos-padrão do CUB

Custo Unitário Geométrico - anexo I

 1 : 200

I-3Tipologia R1A

Maio/2013

0 10m5

projeção da edificação área construída área molhada

parede externa de subsolo parede externa de fachada parede interna

4
I-6

5
I-6

4
I-6

5
I-6

4
I-6

5
I-6

 1 : 1000

corte longitudinal4
 1 : 1000

corte transversal5

perspectiva6

R8A - quadro de áreas horizontais

projeção da edificação 1410 m²
área construída 4817 m²
área molhada 608 m²

R8A - quadro de áreas verticais

parede externa de fachada 3061 m²
parede externa de subsolo 420 m²
parede interna 3954 m²

Data

Modelagem BIM dos projetos-padrão do CUB

Custo Unitário Geométrico - anexo I

 1 : 1000

I-6TIPOLOGIA R8A

Maio/2013

projeção da edificação área construída área molhada

parede externa de subsolo parede externa de fachada parede interna

0 50m25

 1 : 1000

planta pavimento terreo2

 1 : 1000

planta subsolo1
 1 : 1000

planta pavimento tipo3

4
I-9

5
I-9

4
I-9

5
I-9

4
I-9

5
I-9

 1 : 1000

corte longitudinal4
 1 : 1000

corte transversal5

perspectiva6

CAL8 - quadro de áreas verticais

parede externa de fachada 2411 m²
parede externa de subsolo 400 m²
parede interna 1883 m²

CAL8 - quadro de áreas horizontais

projeção da edificação 1508 m²
área construída 3926 m²
área molhada 91 m²

Data

Modelagem BIM dos projetos-padrão do CUB

Custo Unitário Geométrico - anexo I

 1 : 1000

I-9TIPOLOGIA CAL8

Maio/2013

projeção da edificação área construída área molhada

parede externa de subsolo parede externa de fachada parede interna

 1 : 1000

planta pavimento tipo3
 1 : 1000

planta subsolo1

 1 : 1000

planta pavimento terreo2

0 50m25

Input: amostra de dados 
de 17 projetos e 

respectivos custos totais 

Output: 
MODELO 

CuG 
CUB 

MODELO CUG-CUB 

CuG 
CONSULTORIA 

Levantamento e 
tratamento dos 

dados por meio da 
regressão linear 

múltipla 
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LEVANTAMENTO DOS 
DADOS 
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TRATAMENTO DOS 
DADOS 
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A.2.1.1 
As transformações uti l izadas para 
linearizar o modelo devem, tanto quanto 
possível, refletir o compor- tamento do 
mercado, com preferência pelas 
t rans for mações mais s imples de 
variáveis, que resultem em modelo 
satisfatório. 



CALCULADORA CUG-CUB 
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DESAFIO CUG-CUB 

BASEADO NO MODELO CUG-CUB DE JUNHO/2013-RJ 
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DESAFIO CUG-CUB 

BASEADO NO MODELO CUG-CUB DE JUNHO/2013-RJ 
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O Modelo CUG-CUB é complementar ao sistema de 
informação de custos CUB, permitindo um melhor 
enquadramento dos projetos na amostra de dados 
disponível. 
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SISTEMA NACIONAL DE PESQUISA DE CUSTOS E 
ÍNDICES DA CONSTRUÇÃO CIVIL  

(SINAPI) 
 

 CEF + IBGE 
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Desde a edição da Lei 10.524/2002 (Lei de Diretrizes 
Orçamentárias do exercício de 2003), o SINAPI passou 
a ser balizador oficial da razoabilidade dos custos das 
obras públicas executadas com recursos dos 
orçamentos da União. 
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O Sistema conta com 62 projetos-padrão e 4 padrões 
de construção (mínimo, baixo, normal e alto), 
totalizando 100 tipologias. 

ABORDAGEM DE CUSTOS EM 
AVALIAÇÕES 

GILSON LIMA 
FLÁVIA LIMA 



O Sistema está sendo revisado com ampliação das 
tipologias e atualização das soluções arquitetônicas e 
construtivas, bem como suas especificações de 
materiais e serviços. 
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No entanto a dificuldade de enquadramento dos 
projetos na amostra permanecem. 
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Por isso recomenda-se o desenvolvimento de um 
modelo CUG-SINAPI tão logo a amostra de dados 

esteja atualizada. 
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www.cugconsultoria.com 
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