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A norma NBR 14653-6 - avaliacao de
bens. Parte 6.

NBR 14653-1 — Avaliacao de bens — Parte 1: Procedimentos gerais;

NBR 14653-2 — Avaliacao de bens — Parte 2: Imdveis urbanos;

NBR 14653-3 — Avaliacao de bens — Parte 3: Imoveis rurais;

NBR 14653-4 — Avaliacao de bens — Parte 4: Empreendimentos;

NBR 14653-5 — Avaliacao de bens — Parte 5: Maquinas, equipamentos,
instalacdes e bens industriais em geral,

- NBR 14653-6 — Avaliacao de bens — Parte 6: Recursos naturais e ambientais;

- NBR 14653-7 — Avaliacao de bens — Parte 7: Patrimdnios historicos.



“Novidades” trazidas pela NBR 14563-6

- Introduz o “valor de nao uso”

- Introduz novos métodos ( produtividade marginal,
precos hedonicos, custo de viagem, valoracao
contingente)

- Incorpora o conceito de que a escolha do método
depende do objetivo da valoracao

- Recomenda o trabalho multidisciplinar

- Inclui como campo de aplicacao a assisténcia na
formulacao de estratégias de gestao ambiental



Valor de nao mercado

Quando nao existe um mercado ou este
é imperfeito o valor nao pode ser
determinado através do mecanismo de
precos. Neste caso o valor é dado pela
sociedade e pela sua disposicao a pagar
(DAP) por este bem ou servico
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Valor Economico Total =
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Valor de Existéncia
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Valor de uso, de existéncia e de opcao

No valor de uso estao associadas as possibilidades presentes de uso
do bem. Sao determinados pelo mercado, e podem ser diretos ou
indiretos. Os valores de opcao e de existéncia, por outro lado, nao sao
captados pelo mercado.

O valor de existéncia pode ser entendido como o valor que é
conferido a um bem pela sua existéncia, mesmo quando nao haja
intencao de aprecia-los ou usa-los de alguma forma. Estao ligados a
motivos culturais, estéticos, éticos, etc. E o caso do valor atribuido a
santuarios ecologicos que abrigam espécies ou ecossistemas raros. O
valor de existéncia abstrai da valoracao o carater utilitarista presente
na valoracao através do mercado.

No valor de op¢ao esta incorporado o conceito de sustentabilidade,
exprimindo uma preocupacao com as futuras geracoes na medida em
gue procura manter a possibilidade de uso futuro e sustentavel do
recurso ambiental.



Valoracdo econOmica

Em teoria, o valor econdmico de qualquer bem ou servico é
medido em termos do que estamos dispostos a pagar pela
mercadoria menos o que custa para abastecé-lo. Porque sao
muitas vezes vistos como "bens comuns" (falha de mercado),
nao pagamos por produtos e servicos dos ecossistemas.

Valoracao econdmica nao € um exercicio facil e isento de
conflitos. E muitas vezes dependente de preferéncias
humanas. Em outras palavras, isso depende do que as
pessoas percebem ser o impacto (positivo ou negativo) dos
ecossistemas em seu bem-estar.



Métodos tradicionais de valoracao
de nao mercado

*Método da valoracao contingente

Meétodo de mercado de bens
substitutos

*Meétodo de precos hedonicos
*Método do custo de viagem

*Método da produtividade marginal



Pagamento de servicos
ambientais

Servicos ambientais mais tipicos de uma
propriedade:

Protecdao de manancial
Estabilidade de encosta
Santuario de flora e fauna

Captura de didxido de carbono (mercado de
crédito carbono)



Servicos socioambientais em estudo
na Camara Ambiental do IBAPE-SP

= Participacao no ciclo hidrolégico e em outros ciclos
naturais

= Abrigo a vida selvagem e temporariamente para aves
migratorias.

. Micr~oclima da regiao, minimizacao da ilha de calor da
regiao

= (Capacidade de participacao na educacao ambiental

= Apoio ao desenvolvimento ambiental da regiao
através de viveiros de mudas, educacao ambiental

= Conforto acustico, visual e psiquico no local e na
regiao

= Participacao na convivéncia social e apoio as
atividades fisicas



Servicos (socio)ambientais

1. Entendendo
os fundamentos...

Uso
do
solo

2. Cobranga dos usuérios pelos Servicos
3. Prestaggo de servigos ambientais
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International Valuation Standards —
IVC 2011

* “Valor Justo - Preco estimado para a transferéncia
de um ativo ou passivo entre partes identificadas,
informadas e dispostas a negociar, que reflita os
referidos interesses das partes.”

* Conceito mais amplo do que o valor de mercado,
e “embora em muitos casos o preco justo entre
duas partes se iguale aquele que seria obtido em
uma transacao de mercado”, eles podem diferir.



Mediacao

 “Ovalorjusto requer a determinacao do preco que seja
justo entre duas partes identificadas, considerando as
respectivas vantagens e desvantagens que serao obtidas na
transacao (...) Em contraste, valor de mercado requer a
desconsideracao de quaisquer vantagens ou desvantagens
nao disponiveis aos participantes do mercado de modo

geral”

e Asnormas IVS de 2011 aponta que o de “valor justo” ser
“comumente aplicado no contexto judicial” (pag. 36),
referindo-se a pratica em outros paises, com uma cultura
juridica na qual os tribunais privilegiam mais a mediacao.



Metodologa considerando Pagamento

C

e Servicos Ambientais

(

oroposta por Oscar Borrero)

 Determinacao de um piso e de um
teto para o valor a propriedade

* Posicionar de acordo com os
servicos ambientais que oferece



Uso do solo vs. Renda da Terra
Urbana ( modelo de Alonso, W.)

X-X: Rent that R
commerce is X
willing to pay
Y
z

¥-Y: Rent that
industry is
willing to pay

Z-Z: Rent that

residential areas |

are willing to pay cRBD :
| 1

1: CBD with commerce and offices
2: Industry
3: Residential with highest density nearest centre
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Em resumo...

* ANBR 14653 — Parte 6 colocou para dentro do
contexto da avaliacao e pericias o desafio da
valoracao de bens ambientais.

* Trouxe consigo inovacoes -- NovVos conceitos e
métodos de trabalho — a serem
implementados.

e Para tanto é fundamental uma nova

compreensao tanto por parte dos peritos
avaliadores quanto do judiciario.
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