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Posição em julho de 2011 

Primeira empresa de saneamento no mundo a ser 
listada na NYSE (Bolsa de Valores de Nova Iorque) 

Listada na Bolsa 

de Valores de São 

Paulo (Bovespa) 

desde 1997 e 

parte do Novo 

mercado desde 

2002; ações 

presentes em 

100% dos 

pregões   

Sólido compromisso 

com os acionistas 

minoritários 

Ações na Bolsa de 

Valores de Nova Iorque 

50,3% 

27,3% 

22,4% 
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27,4 milhões de pessoas atendidas  

364 

Fonte: Apresentação Institucional Sabesp – 2º Trimestre 2011 



http://praticabio.blogspot.com.br/2008_10_01_archive.html 





Largura da faixa definida em função da profundidade e 
diâmetro da tubulação 
 

Redes de Distribuição de água – RDA 

Redes Coletoras de Esgotos – RCE 

Adutoras 

Coletores Tronco de Esgotos 

Emissários de Esgotos 

Emissário Adutora Rede Coletora de Esgotos 
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Viela sanitária Ligação de A/E 

Faixa de propriedade 

Redes em vias públicas 

Ligações A/E 

10 



Constituição 
Federal 

Doutrina 

Normas Téncias 

Critérios da 
SABESP 

• Art. 5º, Inciso XXIV –  
Desapropriação  mediante 
justa indenização 

•  Pagamento da Servidão – 
Recomposição dos 
prejuízos (Meirelles HL) 

• Cálculo da indenização a 
partir da perda efetiva 
sofrida pelo imóvel  

• Pautado no antes e depois 

• Decompõe a perda para 
casos gerais 
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Pagamento decorrente 

de três parcelas: 
 

• Perda da exclusividade 

 

• Perda de área edificante  

 

• Redução da testada ou 

profundidade edificante 

Análise da influência no 

aproveitamento 
 

• Uso da faixa → alíquota 

 

• Antes e Depois para o 

remanescente 

Análise da influência no 

aproveitamento 
 

• Uso da faixa → alíquota 

 

• Atenção a melhorias e 

culturas no momento da 

imposição fática do ônus 

 

Lotes 
 

Glebas 
 

Rurais 





ÁREA EDIFICANTE

LOGRADOURO  

ÁR EA EDIFIC ANTE

LOGRADOURO 

ÁR EA EDIFIC ANTE

LOGRADOURO  

ÁREA EDIFICANTE

LOGRADOURO  

ÁREA EDIFICANTE

LOGRADOURO

2 3 4 5 1 

Redução da 

testada e área 

edificante 

Redução da 

testada 

edificante 

Coincidente ao 

recuo lateral 

Coincidente ao 

recuo de frente 

ou de fundo 

Redução da 

área edificante 

e profundidade 
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Caracterização Descrição Indenização 

Coincidente ao recuo 
lateral 
 

Faixas de servidão 
totalmente coincidente 
com o recuo lateral 
imposto pelas posturas 
municipais. 

 

ÁREA EDIFICANTE

LOGRADOURO

3

As
VuInd 
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Caracterização Descrição Indenização 

Redução da testada 
edificante 
 

Faixa de servidão 
longitudinal, parcialmente 
coincidente com o recuo 
lateral imposto pelas 
posturas municipais, sem 
redução da área edificante 
do lote e eventual redução 
da testada equivalente. 

 

ÁR EA EDIFIC ANTE

LOGRADOURO
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Caracterização Descrição Indenização 

Redução da testada e área 
edificante 

Faixa de servidão 
longitudinal, parcialmente 
coincidente com  o recuo 
lateral imposto pelas 
posturas municipais, com 
redução da área edificante 
do lote e eventual redução 
da testada equivalente. 
A Área Edificante 
Depreciada (Ad) inclui 
eventual trecho edificante 
que não tenha sido 
atingido pela referida 
servidão mas que não 
comporte aproveitamento 
construtivo. 
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ÁR EA EDIFIC ANTE

LOGRADOURO
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Caracterização Descrição Indenização 

Coincidente ao recuo de 
frente ou de fundo 

Faixa de servidão 
transversal, coincidente 
com o recuo de frente ou 
de fundo imposto pelas 
posturas municipais. 

3

As
VuInd 

 

ÁREA EDIFICANTE

LOGRADOURO
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Caracterização Descrição Indenização 

Redução da área e 
profundidade edificante 

Faixa de servidão 
transversal, parcialmente 
coincidente com o recuo 
de frente imposto pelas 
posturas municipais, com 
redução da área edificante 
do lote e eventual 
afastamento da edificação 
em relação ao recuo de 
frente do lote (redução da 
profundidade 
equivalente). 
 
A parcela de redução da Pe 
aplica-se somente se  
Peq(depois) < Pref(Min) 

2

1

3






















Ae

Ad
kVu

P

dPaP
AtVu

As
Vu

Ind

p

ref

p

eq

p

eq

 

ÁREA EDIFICANTE

LOGRADOURO
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Quando o imóvel se enquadrar na 1ª Zona 
de Avaliação das Normas do IBAPE/SP 
(Residencial Horizontal Popular), adota-se 

p = 1/2  f = 1/5 

 

Quando a largura da faixa implicar em 
frente edificável menor que 3,00m, 
recomenda-se a desapropriação do lote 

 

Os critérios são gerais e não dispensam a 
análise crítica do avaliador 
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Ad = área edificante do lote após a servidão 

Ae = área edificante original do lote 

As = área de servidão 

At = área do lote 

f = expoente da fórmula do coeficiente de frente (Norma) 

FPa = frente do lote antes da servidão 

FPd = frente equivalente do lote após da servidão 

Fr = frente de referência da zona de avaliação (Norma) 

Ind = indenização 

K1= coeficiente tabelado 

 

 

 

p = expoente da fórmula do coef. de profundidade (Norma) 

Peqa = profundidade equivalente do lote antes da servidão 

Peqd = profundidade equivalente do lote antes da servidão 

Pref = profundidade mínima recomendada (Norma) 

Vu = valor unitário do lote em avaliação 

 

 

Testada (m) 5,00 6,00 7,00 8,00 9,00 10,00 

K1 1.500 300 200 170 160 150 
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Lote atingido – 10,00m x 30,00m formato 
retangular 

2ª zona das normas do IBAPE/2011 
Residencial Horizontal Médio 

Fr = 10,00m  Pmi = 25,00m  Pma = 

40,00m 

p = 1/2  f = 1/5 

Posturas municipais ao uso típico da região 

Taxa de Ocupação – To = 50% 

Recuos: frente = 5,00m  fundos = 
2,00m   lateral = 1,50m um dos lados 

Faixa de servidão 

Formato retangular com 2,00m x 30,00m 
junto à lateral esquerda do lote 

Valor unitário de pesquisa = R$ 500,00/m² 
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Antes 
 

Depois 
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1ª ETAPA – Cálculo da redução da testada edificante 
do lote 

FPa = Fpr = 10,00m 

 FPEd = 10,00m – (2,00m – 1,50m) = 9,50m 

 

2ª ETAPA – Cálculo da área edificante do lote ANTES e 
DEPOIS da servidão 

Área edificante ANTES – corresponde ao menor 
valor entre To e os Recuos 

To = 50%   

Ae’ = 50%  10,00m  30,00m 
Ae’ = 150,00m² 

Recuos – ver figura 

Ae” = 8,50m  23,00m 
Ae” = 195,50m² 

Portanto 
Ae = 150,00m² 
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Área edificante DEPOIS – corresponde ao menor 
valor entre To e os Recuos+Faixa 

To = 50%   

Ad’ = 50%  10,00m  30,00m 
Ad’ = 150,00m² 

Recuos + Faixa – ver figura 

Ad” = 8,00m  23,00m 
Ad” = 184,00m² 

Portanto 
Ad = 150,00m² 

Sendo Ae = Ad, não há redução da área edificante  

Temos então 

Perda de exclusividade 

Redução da testada edificante 

Manutenção da área edificante 

Situação 2 – Redução da testada edificante 
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Cálculo da indenização  
Situação 2 – Redução da testada edificante 
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