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-~ Medernidade financeira @ capadcidade
" e financlamento

Primeira empresa de saneamento no mundo a ser
listada na NYSE (Bolsa de Valores de Nova Iorque)

Indice de A
Sustentabilidade HIE S
Empresarial i

% et 2009-2010
MERCADO
22,4% = RNO DE
PAULO
Listada na Bolsa 50,3%
de Valores de Séao ———

Paulo (Bovespa)
desde 1997 e
parte do Novo
mercado desde
2002; acbes
presentes em
100% dos
pregbes

So6lido compromisso
com oS acionistas
minoritarios

SBS

v 0 Acdes na Bolsa de
wvmores de Nova lorque

Posicéo em julho de 2011



=) Municipies atendides pela Sabesp -

364 Municipios
Atendidos

(quase 60% da populagao de
Sao Paulo)

A Sabesp esta entre as
cinco maiores empresas
de saneamento do mundo

por nimero de clientes
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Unidades de Negécio
[[7] M - Uneiase o Nugaco Cantro
[ ww: - Unidacs de Megacs Nome
I = - usdade do Negoco Lasta
B 5 - Unose 56 Negscio Sul
[ 110 - nitace oe Nevicio Oasta Unidades de Negécio
[T ®R- Uniaade ae Negicio Vaie co Ribera [ RA- Untase se Nagoco Ao Pavanapsnema
[ M- uektace ge Negaco Meda Ts

[ ] Ro- Unidads de Negico Panse o Grande

[ 8- unstase g0 Nogocio Baxada Santsts

[ e - Unitinde ce Negticio Litaral Norte

] R - uniasoe a0 Negacio vae 0o Pamibe [ R - Unisace da Negacio Baixo Tiett o Gearnde

— RE - Unidade 3¢ Negocko flaan Paranapanema
[ 7] MA- Unidada do Nagicn da Produgsia de Agua da Metregeltana -

| | MT - Unidada de Negécio do Trat do Esgatos da A

Fonte: Apresentacao Institucional Sabesp - 20 Trimestre 2011




=) Cldo do saneamento

Ciclo do Saneamentc
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) Sewvidtes de tubulacdes

> Largura da faixa definida em funcao da profundidade e
diametro da tubulacao

> Redes de Distribuicao de agua - RDA
> Redes Coletoras de Esgotos — RCE

> Adutoras

> Coletores Tronco de Esgotos

> Emissarios de Esgotos

Rede Coletoraje
, e o

ESgotos

e .
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| O Example de servidée instituida

L
6" CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

3

e 10 83

LIVRO N* 2 - REGISTRO

GERAL

v e R N { ‘4‘/‘3*9 { —d; Sao Paulo
. S [ a J Ss0 Paulo. 194e  cutubre
1

ndve]:- Un prédio # ey respectivo terrenoc, situsdos & Praga Damubic nofll
antigo n®47, no 18¢ Subdistrito-Ipirangn, sendo o tarrene eonetituido por
parts do lote 32 dn quadra O3 da Vila Moinkoe Volbo, o qual sede 13,50m de
frente pars & citada via publics, por 40,C0n da frente mos fundos de um -
lado, 310,00m tanbém da fronts mom fumlos de outro lado tendo nos fundos a
lucuu'do 10,00m eonfrontands, considerando-se do quen da Praga olha pa-
™ o imSwel, pelo lado direito com o prodio ntfilly pelo lado eaquerdo com-
o predic n?fll, anbos da mosma Praga Danubio, e nos fundos, com o predio ne
B 4a Via Anchieta,

Propriotdrios MMM, vrasileiro, solteiro, maior, 4o comsraio,por=
tador do RO INNS-SP, CPP —. doaloilindo no Munioipio de
80«3 Bornardo do Campe, deste Bstado, & Mua Fabio da 5ilva Prado n*iml. -
Ploria,

Registro Anteriort Tr n*SI deate om 29,5.67
Comtrituinte: 050.129.WE-2 : >

X s Vel Fonk

0 Ofieial

nane

R.1/M.= B - on 19 de outudro de 1983

For escritura de 03 de outubro do 1983, do 20 Cartdrio de Notan da Comar—
o8 de sj&; Castaro do Sul deste Botado, LV 162, fls 181v/184v, o proprista
rio, ja qualifiesdo, transxitiu por venda feits s =
brasileiro, do comsreis, portador do R0 ERANENEEN-SP, OFF

casado scb o regime da comanblio parcial de bens, na vigenciada Iel 6.515/

77, com - y domiciliado nests Capital, a ™ dos
iaoackfia nd 0 prago dm CR$).500.000,00, o 1mdwel objoto dosts matri
eula, [\ ¥ U i

VI‘

DO N3
Eatree. Avtariviae

“nars

\..

GERAL b¥ HEWIS | HU UE INUVEIS

madricals licha, L] Paul t
0!I, L. 1

[ ] 0z Accw de FO 1983

- -\_\-"‘-—\_
de certiddo, datada de 10 de maio de 1.996, das mesmas
notas, registrada sob n® 9.701 no Livro 3 - Registro
huxiliar, deste Registro, e da certidio de casamento
expedida aos 20 de fevereiro de 1.990, pelo Registro Civil
do 11° Subdistrito - Santa Cecilia, desta Capital, extraida
do Termo n® 3, Folhas n® B do Livro B-1-Auxiliar, consta

que, HNEENEEEEE -

contrairam matrimbénio sob o—tegime da /deparacdo hotal de
bens, aocs 27 de janeirg-de 1.990, E:| cfnfraente a
agsinar .

* ok ok *

\, A
AT 03 Ta sl rrosp

Substilute

r.05/M. 0 em 05 de agosto de 1.996 D.A.C.S.
Por escritura lavrada acs 23 de julho de 1.996, pelo 169 Ser)

vigo Motarial desta Capital, livro 2,084, As fls. B, os-
proprietarios, _, ja gualificado, assis-
tido de sua mulher WNUEDENNN , brasileira
bancdria, RG no [N -ssP/SP, inscrita no CPF/MF_sob n?
N, domiciliados 3 Rua Lino Coutinho, ne -
Ipiranga, nesta Capital:; e, I e sua mu
lher , do lar, Ja guali-
ficados, INSTITUIRAM em cardter IRREVOGAVEL e IRRETRATAVEL, -
Servidio de Passagem Administrativa a favor de COMPANHIA DE-
SANEAMENTO BASICO DO ESTADO DE s&0 PAULO-SABESP, com sede --
nesta Capital, & Rua Costa Carvalho, n2 300, inserita no CGCJ
MF sob ne 43.776.517/0001=-80, constituida de uma faixa ser--
viente situada junto & divisa do lado esquerdo, de guem da--
Praga Danubio olha para o imdvel, medindo 3,00m no alinhamen
to predial da Praca Danubig; 30,30m do lado esguerdo, onde--
confronta com o prédio n?o , da mesma Pracga, do lado opostg
pela linha gue delimita a faixa serviente, em dois segmentod
sendo o primeire com 24,00m e o o com 4,90m [gundos da=--
faixa), confrontande nos ci DE_COm R Area rema-—-
nescente do imdvel, encer, h r sendo o=-
valor da indenizagdo de

* % & 2 i"u"‘.f”“,‘"*”m
CERTIFICO e dou fé que a presénte copi
reprografica fol extraida nos termos do § 1.° E.ilg
artigo 19 da Lei 6015 de 21 de Dezembro de 1973.
§do Paulo, 15 AGU199 o
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©) Awvaliacto de Serviddes

Constituicao
Federal

Doutrina

e Art. 59, Inciso XXIV —
Desapropriacao mediante
justa indenizagao

e Pagamento da Servidao —
Recomposicao dos
prejuizos (Meirelles HL)

Normas Téncias

e Calculo da indenizacao a
partir da perda efetiva
sofrida pelo imovel

Critérios da
SABESP

e Pautado no antes e depois

e DecompOe a perda para
casos gerais
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L/ AWVallacie de Servidoes

Pagamento decorrente
de trés parcelas:

 Perda da exclusividade

 Perda de area edificante

* Reducao da testada ou
profundidade edificante

Analise da influéncia no
aproveitamento

Uso da faixa — aliquota

Antes e Depois para o
remanescente

Analise da influéncia no
aproveitamento

» Uso da faixa — aliquota
+ Atencéo a melhorias e

culturas no momento da
imposicao fatica do énus







Situactes basicas

L

LOGRADOURO LOGRADOURO LOGRADOURO LOGRADOURO LOGRADOURO

Z
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2! 4 //
Coincidente ao  Reducéo da Reducao da Coincidente ao  Reducéo da |
recuo lateral testada testada e area recuo de frente  area edificante |

edificante edificante ou de fundo e profundidade
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) Stuacto i

Caracterizagao Descri¢ao Indenizagao

Coincidente ao recuo
lateral

LOGRADOURO

Faixas de servidao
totalmente coincidente As
com o recuo lateral Ind =Vux—

imposto pelas posturas
municipais.

\\\ SSS NSS
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) Situaciio 2

Caracterizagao Descri¢ao Indenizagcao

Reducao da testada
edificante

LOGRADOURO

Faixa de servidao
longitudinal, parcialmente

/ coincidente com o recuo As
:/ lateral imposto pelas VU x —
/ posturas municipais, sem
a? reducao da area edificante +
do lote e eventual reducao f f
i da testada equivalente. Vu x At x f
Fr
7

16



) Stwacto 3

Caracterizagao Descri¢ao Indenizagcao

Reducdo da testada e area
edificante

LOGRADOURO

Faixa de servidao
longitudinal, parcialmente
coincidente com o recuo
lateral imposto pelas
posturas municipais, com
reducao da area edificante
do lote e eventual reducao
da testada equivalente.

A Area Edificante
Depreciada (Ad) inclui
eventual trecho edificante
gue nao tenha sido
atingido pela referida
servidao mas que nao
comporte aproveitamento
construtivo.

Ind

f f
Vi At e = Frc
Fr

_|_

2
Vu x K, x (A—dj
Ae
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) Situacto 4

Caracterizagao Descri¢ao Indenizacao

Coincidente ao recuo de
frente ou de fundo

LOGRADOURO

Faixa de servidao

transversal, coincidente As
com o recuo de frente ou Ind =Vu x—
de fundo imposto pelas

posturas municipais.

18



) Stwacto 3

Caracterizagao Descri¢ao Indenizagcao

Reducdo da drea e Faixa de servidao Ind
profundidade edificante transversal, parcialmente
coincidente com o recuo -
LOGRADOURD de frente |mp9§to .pelas AS
posturas municipais, com VU x —
reducao da area edificante
do lote e eventual +
afastamento da edificacao Paf_p g’
em relacao ao recuo de VU x At x - eq
frente do lote (redugdo da P P
profundidade
equivalente). +
g 2
A parcela de redugdo da Pe Vu x k, x (A_j
aplica-se somente se Ae

P.,(depois) < P, .{Min)

19



) Obsarvactes importantes

Quando o imodvel se enquadrar na 1@ Zona
de Avaliacao das Normas do IBAPE/SP
(Residencial Horizontal Popular), adota-se

p=1/,Cf=1/s

N\ » Quando a largura da faixa implicar em
frente edificavel menor que 3,00m,
recomenda-se a desaproprlagao do lote

Os critérios sao gerais e nao dispensam a
analise critica do avaliador
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) Simbelegis

= Ad = area edificante do lote apds a servidao

= Ae = area edificante original do lote

= As = area de servidao

At = area do lote

f = expoente da féormula do coeficiente de frente (Norma)
Fra = frente do lote antes da servidao

Fod = frente equivalente do lote ap6s da servidao

Fr = frente de referéncia da zona de avaliacao (Norma)
Ind = indenizacao

K;= coeficiente tabelado

Testada (m) 5,00 6,00 7,00 8,00 9,00 10,00
1.500 300 200 170 160 150

p = expoente da formula do coef. de profundidade (Norma)
= Pgqa = profundidade equivalente do lote antes da servidao
P.,d = profundidade equivalente do lote antes da servidao
P..s = profundidade minima recomendada (Norma)
= Vu = valor unitario do lote em avaliacao

21



) Brample de cdlcule

=

Lote atingido - 10,00m x 30,00m formato
retangular

22 zona das normas do IBAPE/2011
Residencial Horizontal Médio

> Fr = 10,00m <& Pmi = 25,00m & Pma =
40,00m

Op=1 2O f=1/s

> Posturas municipais ao uso tipico da regiao

© Taxa de Ocupacao - To = 50%

> Recuos: frente = 5,00m < fundos =
2,00m <& lateral = 1,50m um dos lados

Faixa de servidao

© Formato retangular com 2,00m x 30,00m
junto a lateral esquerda do lote

Valor unitario de pesquisa = R$ 500,00/m?2

22



Eremple de calcule

LOGRADOURO

30,00m

~5,00m

23,00m

2,00m

7

8,50m

4

1,50m

10,00m

LOGRADOURO

30,00m

; 5,00m

23,00m

2,00m

8,00m

|2,00m

10,00m

23



| ) Bxamplo de cdlcule

© 13 ETAPA - Calculo da reducao da testada edificante
do lote

® Fpa = Fpr = 10,00m
® Fped = 10,00m - (2,00m - 1,50m) = 9,50m

® 23 ETAPA - Calculo da area edificante do lote ANTES e
DEPOIS da servidao

© Area edificante ANTES - corresponde ao menor
valor entre To e 0os Recuos

® To = 50% =
® Ae’ = 50% x 10,00m x 30,00m
Ae’ = 150,00m?2
® Recuos - ver figura

© Ae” = 8,50m x 23,00m
Ae” = 195,50m?2

© Portanto
Ae = 150,00m?2

24



| ) Bxamplo de cdlcule

o Area edificante DEPOIS - corresponde ao menor
valor entre To e os Recuos+Faixa

® To = 50% =

® Ad’ = 50% x 10,00m x 30,00m
Ad’ = 150,00m?2

® Recuos + Faixa - ver figura

® Ad” = 8,00m x 23,00m
Ad” = 184,00m?2
® Portanto

Ad = 150,00m?
® Sendo Ae = Ad, ndo ha reducao da area edificante
® Temos entao
® Perda de exclusividade
© Redugao da testada edificante
® Manutengao da area edificante
© Situacao 2 - Reducao da testada edificante

25



) Example de cAlculo

Calculo da indenizacao
Situacao 2 - Reducao da testada edificante

£ i
Ind =Vu X%JrVUXAtx Fea = IfZPEd —
r

2,00mx30,00m N

= Ind = R$500,00/ m2x

10,00"° —9,50"°

+ R$500,00/ m2x10,00m x 30,00m x 15
10,00

= Ind = R$10.000,00 + R$1.531,00 =

= Ind = R$11.531,00




OBRIGADO

lhcappellano@sabesp.com.br
Departamento de Gestao de Bens Imoveis




