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RESUMO

A Engenharia Diagnéstica € fundamental no acompanhamento do plano de
manutencdo das edificacbes, consequentemente, na garantia de adequadas
condicbes de conforto, seguranca e estabilidade destas durante sua vida util. A
negligéncia no cumprimento de inspec¢des regulares tem tido graves consequéncias,
incluindo colapsos de edificios inteiros. O presente trabalho relata a importancia da
inspecao predial estruturada periodicamente na prevencéo de eventos extremos. Com
este intuito, conduziu-se uma inspecéo predial baseada nos requisitos da ABNT NBR
16747: 2020. Implementou-se uma plataforma tecnol6gica para registro e analise das
manifestacbes constatadas, pois o diagnostico precoce e assertivo destas €
determinante para correto prognostico e definicdo das medidas corretivas que
solucionem suas causas definitivamente. Na plataforma implementada, a inspecéo é
conduzida com suporte de checklist para salvaguardo das informacdes e
armazenamento do registro fotografico comprobatorio. Estas informacdes inseridas no
checklist sdo automaticamente armazenadas num banco de dados em nuvem,
analisado em tempo real, consolidando os resultados num dashboard de software de
business intelligence, Power BI®. O emprego deste na execucdo e andlise de
atividades da Engenharia Diagnéstica traz resultados céleres, com forte
embasamento em fatos inquestionaveis, fornecendo meios para tomada de decises
assertivas, contribuindo decisivamente para garantir a estabilidade das construcdes e
seguranca dos usuarios.
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1 INTRODUCAO

No Brasil e no Mundo tém ocorrido frequentes acidentes estruturais, tais como:
do Edificio Liberdade no Rio de Janeiro (2012), marquise em Goiania (2014), Edificio
Grand Parc em Vitoria (2016), Edificio Andréa em Fortaleza (2019), marquise em Sao
Paulo (2019) e Prédio com 4 (quatro) pavimentos na Comunidade Rio das Pedras no
Rio de Janeiro (2021). Graves acidentes, como os citados, ceifam vidas e causam
grandes prejuizos patrimoniais, sociais e ambientais.

As causas destes colapsos normalmente sdo complexas e podem envolver
erros de concepcgdo e projeto, vicios construtivos, falhas de utilizacdo e falta de
manuten¢do. No entanto, h4 um consenso de que estes colapsos poderiam ter sido
evitados caso houvesse a pratica da execucdo de vistorias e inspecdes prediais
periodicas e preventivas. No Quadro 1 sdo descritos alguns detalhes dos acidentes
citados.



Quadro 1- Consequéncias dos acidentes.

Acidentes Consequéncias

»17 mortes e 5 pessoas
desaparecidos
» Desabamento de trés

Edificio Liberdade no
Rio de Janeiro -RJ

prédios
@z *R$ 10 milhdes para
reconstrucao
» Homem teve as pernas
Marquise - Goiania — amputadas
GO (2014) * Interdicdo do prédio
afetado
» 1 morte e 4 pessoas feridas
"4 engenheiros
responsabilizados por

Edificio Gran Parc em  homicidio culposo

Vitéria — ES (2016) » Interdicdo do condominio

» Previsdo de R$ 130 milhdes
para indenizacdes e
reconstrucao

=9 mortes e 7 pessoas
feridas

*R$ 1,78 milhdes em
indenizagdes

=1 engenheiro
responsabilizado por
homicidio culposo

Edificio Andréa em
Fortaleza — CE (2019)

'I\DA:J?OULSZP (Zronlg) Séo |, 1 morte e 1 pessoa ferida
»2 mortes e 4 pessoas
Prédio - Comunidade feridas
Rio das Pedras no Rio = Desabamento de 1 edificio
de Janeiro = RJ (2021) e demolicdo de 3 imoveis
* Interdigdo de 7 imdveis

Fonte: Autoria Propria (2021).

Alguns destes colapsos lamentaveis sdao emblematicos e sensibilizam a
sociedade como um todo, trazendo a tona a discussdo sobre a importancia da
inspecdo técnica de Engenharia periodica e favorecendo a aprovacdo de normas e
legislacdes sobre o tema. Nesta linha, o colapso do Edificio Liberdade — RJ em 2012,
gue teve como uma das causas a realizacdo de uma reforma sem projeto e sem
responsavel técnico, havendo demolicdo parcial da estrutura (pilares), desencadeou
um processo de discussdes que levou a aprovacao da Lei n° 6.400 de 2013 que
regulamenta a inspecao predial obrigatdéria no municipio do Rio de Janeiro e a
publicacdo, em 2014, da norma ABNT NBR 16280:2014 que estabelece critérios e
requisitos a serem seguidos de forma a garantir a seguranca de todos e o
profissionalismo nas reformas a serem executadas em edificagdes.



Como se percebe, no Brasil ainda existe pouca adesdo a realizacdo de
inspecbes prediais de maneira proativa e voluntaria, normalmente estas s6 sao
realizadas de forma compulsoria. A sociedade ainda néo se conscientizou que, assim
como o ser humano, as estruturas das edificacbes precisam ser avaliadas
periodicamente para garantir sua “saude”. Elas devem passar por manutencdes
preventivas e corretivas, como forma de manter seu adequado desempenho e garantir
sua vida util, prevenindo-se, desta forma, a ocorréncia de graves acidentes e
desabamentos que causam prejuizos a toda a sociedade.

Nas grandes cidades brasileiras, em especial as mais antigas, ha muitos
edificios que se aproximam ou ja ultrapassaram seus periodos de vida Gtil de projeto,
apresentando reducao de desempenho por fatores inerentes ao envelhecimento da
construcdo. Em outros casos, apresentam degradacdo precoce por falta de
manutencao, interferindo negativamente na seguranca dos moradores, paisagem e
até mesmo na valorizacdo do ambiente urbano. Esses fatores demandam obras de
reparo ou reconstrucdo, que podem acarretar custos bastante elevados, diretos e
indiretos, e ndo raramente colocar em risco a seguranca de quem neles vive e do seu
entorno (VIEIRA, 2015). Neste contexto, a avaliagdo do estado de conservagao das
estruturas faz parte da Engenharia Diagnéstica.

A Engenharia Diagnostica é um ramo da engenharia, e por meio dela sdo
definidas as prescri¢cdes técnicas para o melhor desempenho da edificacdo e solucéo
dos problemas. Dentro desse ramo da Engenharia insere-se a Inspecao Predial. Em
ambito nacional, desde 2012, a inspecdo predial foi padronizada por procedimento
publicado pelo Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia - IBAPE.
Em 21 de maio 2020, a Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) publicou a
NBR 16747:2020, intitulada Inspec&o Predial: diretrizes, conceitos, terminologia e
procedimentos.

O envelhecimento natural, tal como o surgimento e desenvolvimento de
manifestacbes patologicas nas edificacbes brasileiras, torna necessaria a rapida
implementacéo da inspecéo predial conforme previsto na ABNT NBR 16747: 2020.
Por meio dela € possivel vistoriar as edificagfes, identificar seus problemas (se
houverem) e propor-lhes solucdes. Aléem disso, ela permite trabalhar de forma
preventiva, evitando o agravamento dos problemas, reduzindo os custos de
recuperacao, minimizando a ocorréncia de acidentes e valorizando a edificacéo.

Portanto, a inspecdo predial baseada na norma ABNT NBR 16747: 2020 é
fundamental na andlise das condi¢cbes gerais da edificacdo, de modo a verificar a
necessidade de inspecdes especializadas para aprimorar o diagnostico de problemas
complexos. Assim, é possivel reduzir o numero de acidentes estruturais e diminuir o
prejuizo financeiro, preservando a edificagéo e a vida dos usuérios.

Neste contexto, o presente artigo tem como objetivos: apresentar de forma
clara e sucinta os principais pontos da ABNT NBR 16747: 2020, norma de inspec¢éo
predial; realizar um levantamento das legislacfes estaduais e municipais vigentes no
Pais, destacando os pontos de convergéncia entre elas e apresentando sua relacao
com a ABNT NBR 16747: 2020 de inspecéo predial; apresentar um estudo de caso
de uma inspecéo predial executada de acordo com os parametros e procedimentos
definidos na norma ABNT NBR 16747: 2020; desenvolver e implementar um
formulario Checklist de suporte e auxilio para a conducéo de inspec¢des prediais com
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base nos requisitos da norma ABNT NBR 16747: 2020 e estruturar o formulério
Checklist para que utilize armazenamento de dados em nuvem, possibilitando a
andlise imediata dos dados por meio do desenvolvimento de um dashboard em
software de business intelligence, Power BI®.

2 FUNDAMENTACAO TEORICA

Nos topicos a seguir se apresenta informacdes importantes no contexto da
Inspecédo Predial.

2.1 Engenharia Diagnostica

A Engenharia Diagnostica compreende a visdo sistémica da melhoria continua
das edificacbes e suas estruturas e dispbe de cinco ferramentas que sao 0s
procedimentos técnicos avaliativos representados pela vistoria, inspecao, auditoria,
pericia e consultoria. Segundo a ABNT NBR 16747: 2020, vistoria pode ser definida
como um processo de constatacdo do comportamento em uso da edificacdo, que é
feita no local de forma predominantemente sensorial. Alguns dos tipos de vistorias
mais frequentes sdo as de recebimento e entrega de empreendimento, as cautelares,
as de sistemas elétricos, as de sistemas mecanicos etc.

Sobre este assunto, pode-se considerar que Inspec¢do é a analise técnica
de determinado fato, condic&o ou direito relativo a uma edificacdo, com base em
informagBes genéricas e interpretacdo baseada na experiéncia do engenheiro
diagndstico. Auditoria é o atestado técnico de conformidade, ou ndo, de um fato,
condicdo ou direito relativo a uma edificacdo. Pericia € a apuracdo técnica da
origem, causa e mecanismo de acdo de um fato, condicdo ou direito relativo a
uma edificagdo. Consultoria é o progndstico e a prescrigdo técnica a respeito de
um fato, condicdo ou direito relativo a uma edificagcdo. (GOMIDE; FAGUNDES
NETO; GULLO, 2015, p. 25).

2.2 Inspecéo Predial no Brasil

A Inspecéo Predial foi padronizada no Brasil no ano de 1999, por meio de um
trabalho técnico intitulado “A inspecao predial deve ser obrigatéria?” apresentado no
X Congresso Brasileiro de Engenharia de Avaliacdes e Pericias — COBREAP pelo
engenheiro Tito Livio Gomide. Apds esta data, os estudos sobre o tema foram
aprofundados, novas técnicas foram introduzidas e algumas adaptacdes foram
realizadas, com o objetivo de adequar a Inspecao Predial as necessidades do nosso
mercado (NEVES; BRANCO, 2009).

O primeiro documento de padronizacao e regramento da inspecéo predial foi 0
procedimento publicado pelo Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de
Engenharia do estado de S&o Paulo — IBAPE/SP no ano de 2003, a fim de preencher
uma lacuna que era a avaliacdo de uso, operacdo e manutencdo dos sistemas
construtivos, para que se alcancasse a vida Util da edificagéo.

Em 19 de julho de 2013, entrou em vigor a ABNT NBR 15575:2013, abordando
a questao do desempenho das edificagdes habitacionais. Tal norma trouxe requisitos
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para uma melhor performance da edificagdo, que esté intimamente ligada a vida util
desta, tema ja abordado no procedimento do IBAPE/SP.

De acordo com a ABNT NBR 15575-1: 2013, vida util representa o periodo em
gue um edificio e/ou sistemas se prestam as atividades para as quais foram projetados
e construidos. J& o desempenho, pode ser definido como o comportamento em uso
de uma edificacéo e de seus sistemas. Para comprovar o desempenho de um ou mais
sistemas, faz-se necessaria uma vistoria in loco, a fim de constatar seus
comportamentos em utilizacéo.

Neste contexto, a vida util de uma edificacdo pode ser definida para seis
sistemas: estrutural, piso interno, vedacao vertical externa, vedacéao vertical interna,
cobertura e hidrossanitario. Para cada um destes sistemas é atribuida uma vida util
de projeto (VUP) minima, intermedidaria e superior, como pode-se observar no Quadro
2.

Quadro 2 - Vida uatil de projeto (VUP).
Vida Util de Projeto (VUP)

Sistema (anos)

v Minimo Intermediario Superior
Estrutura = 50 =263 >75
Pisos Internos 213 217 > 20
Vedacéo Vertical > 40 > 50 > 60
Externa
Vedacéo Vertical > 20 > 95 > 30
Interna
Cobertura =20 =25 >
Hidrossanitario > 20 > 25 > 30

Fonte: ABNT NBR 15575-1: 2013.

Dotada como ferramenta fundamental para se atingir e ultrapassar a VUP, a
inspecdo predial € um processo de avaliagdo das condi¢Bes técnicas, de uso,
operacdo, manutencdo e funcionalidade da edificacdo e de seus sistemas e
subsistemas construtivos, de forma sistémica e predominantemente sensorial (na data
da vistoria), considerando o0s requisitos do usuéario. A avaliacdo consiste na
constatacdo da situacdo da edificacdo quanto a sua capacidade de atender as suas
funcdes segundo requisitos dos usuarios. Esta capacidade pode ser atrelada a sua
vida util e desempenho. (ABNT NBR 16747: 2020)

Desta forma, a inspec¢éo predial deve ser feita abrangendo em sua avaliacao
de desempenho, o0s seguintes requisitos dos usuarios: seguranca, habitabilidade e
sustentabilidade. Além disso, as inspecdes devem respeitar a legislacdo vigente do
municipio e estado em que estiverem sendo executadas. (ABNT NBR 16747: 2020)

2.3 Fundamentos da ABNT NBR 16747: 2020

Conforme os critérios apresentados na ABNT NBR 16747:2020, a inspecao
predial é realizada por meio de uma sequéncia estruturada de etapas, que inicia com
a coleta de dados e documentacdo da edificacdo, seguida pela analise desses
documentos coletados, anamnese e inspecdo in loco. Deve ser realizada por
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profissional habilitado, devidamente registrado nos conselhos profissionais
pertinentes, sendo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou
Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

O principal objetivo da inspecédo in loco é a constatacdo das manifestacdes
patoldgicas incidentes na edificacdo. A manifestacdo patolégica pode ser definida
como uma ocorréncia resultante de um mecanismo de degradacdo. Sao sinais ou
sintomas decorrentes da existéncia de mecanismos ou processos de degradacgao de
materiais, componentes ou sistemas, que contribuem ou atuam no sentido de reduzir
seu desempenho. Seguindo os requisitos da norma, as irregularidades constatadas
devem ser classificadas em anomalias ou falhas. As anomalias classificam-se em:
enddgenas, exdgenas ou funcionais. Ja as falhas sédo classificadas em decorréncia
do uso, operacao e manutencdo do imovel.

As anomalias enddégenas ou construtivas sdo aquelas em que a perda de
desempenho decorre das etapas de projeto ou execucdo. Ja as anomalias exégenas
sdo aquelas em que a perda de desempenho se relaciona a fatores externos a
edificacdo, provocados por terceiros. As anomalias funcionais sao aquelas em que a
perda de desempenho se d& pelo envelhecimento natural e consequente término da
vida util. Por fim, as falhas, segundo a norma, sédo definidas como irregularidades ou
anormalidades que implicam no término da capacidade da edificacdo ou de suas
partes de cumprir suas fungcbes como requerido, ou seja, a obtencdo de um
desempenho néo aceitavel.

Considerando as defini¢cdes de uso, operagao e manutengao de uma edificagao
trazidas pela ABNT NBR 14037:2011, é possivel definir os tipos de falhas citadas
anteriormente. As falhas de uso sdo as atividades realizadas pelo usuario da
edificacdo que ndo se enquadram nas condi¢des previstas em projeto. As falhas de
operagdo sdo ocorréncias de erros no funcionamento dos sistemas e equipamentos
da edificac&o, provocando o impedimento de sua adequada performance. Ja as falhas
de manutencdo correspondem a erros ou auséncia das atividades realizadas para
conservacao ou recuperacdo da capacidade funcional de uma edificacéo.

A ABNT NBR 16747:2020 define também a organizacdo das prioridades, em
patamares de urgéncia. O nivel de prioridade 1 diz respeito as acdes necessarias
guando a perda de desempenho compromete a salde e/ou seguranca dos usuarios,
elou funcionalidade dos sistemas construtivos, com possiveis paralisacdes. Além
disso, diz respeito ao comprometimento da durabilidade (vida util) e/ou aumento
expressivo do custo de manutencdo e de recuperacdo. Por fim, expressa as acdes
necessérias quando a perda de desempenho, real ou potencial, pode gerar riscos ao
meio ambiente.

O nivel de prioridade 2 estabelece as a¢des necessarias quando a perda parcial
de desempenho (real ou potencial) tem impacto sobre a funcionalidade da edificacéo,
sem prejuizo a operacao direta de sistemas e sem comprometer a salde e seguran¢a
dos usuérios.

Ja o nivel de prioridade 3 diz respeito as a¢cdes necessarias quando a perda de
desempenho (real ou potencial) pode ocasionar pequenos prejuizos a estética ou
guando as acdes necesséarias sdo atividades programaveis e passiveis de
planejamento, além de baixo ou nenhum comprometimento do valor da edificacao.



A partir da observagéo das condi¢cdes do comportamento em uso dos sistemas,
frente as constatacfes das falhas de uso, operacédo e manutencéo, e confrontando-se
com as condi¢cOes previstas em projeto em construcdo, pode-se estabelecer uma
avaliacdo do estado de manutencdo e condicfes de uso da edificacdo. No que diz
respeito a avaliacdo do estado de manutencdo, deve-se atender a NBR 5674 —
Manutencdo de Edificacbes — Requisitos para o sistema de gestdo de manutencao
(ABNT, 2012).

O uso da edificacao é classificado em regular ou irregular. O uso regular ocorre
guando esta de acordo com o previsto em projetos, normas técnicas, dados de
fabricantes e manual de uso, operacdo e manutencdo — MUOM. Ja o uso irregular
ocorre quando apresenta divergéncia em relacdo ao que foi previsto nos projetos,
normas técnicas e dados de fabricantes e manual de uso, operacdo e manutencao.
Quanto a avaliacdo de manutencdo da edificacdo, € necesséria a analise da
conformidade do plano de manutencdo analisado e seu efetivo cumprimento e
coeréncia com a idade dos sistemas construtivos inspecionados, seu uso regular e
sua condicao de exposicdo ambiental.

2.4 Legislacdes sobre Inspecéo Predial vigentes no Brasil

O numero de legisla¢cbes que envolvem a inspec¢do predial e a manutencéo
preventiva tém crescido no Brasil ao longo dos ultimos anos. A grande maioria tem
abrangéncia municipal, porém, ha também legislagfes estaduais. Algumas destas
legislacdes estédo citadas no Quadro 3.

Quadro 3- Legislacdes Vigentes.

Localidade Legislacdo |
Belém - PA Lei n® 7.737/1994
Jundiai - SP Lei complementar n°® 261/1998
Aracaju - SE Lei n® 2.765/1999
Bauru - SP Lei n°® 4.444/1999
Salvador - BA Lei n° 5.908/2001
Santos - SP Lei Complementar n® 441/2001

Ribeirdo Preto - SP
Estado de Pernambuco
Balneario Camboriu - SC
Cuiaba - MT

Fortaleza - CE

Macei6 - AL

Séao Vicente - SP

Rio de Janeiro - RJ
Estado do Rio de Janeiro
Campo Grande - MS
Estado do Sergipe

Natal - RN

Vitéria - ES

Lei Complementar n°® 1669/2004
Lei n® 13.032/2006

Lei n® 2.805/2008

Lei Ordinaria n® 5.587/2012

Lei n®9.913/2012

Decreto n°® 7.448/2012

Lei n® 2.854-A/2012

Lei n® 6.400/2013

Lei Complementar n° 126

Lei Complementar n° 230/2014
Lei n°7.813/2014

Lei n° 562/2018
Lei n® 9.418/2019



Mogi das Cruzes - SP Lei n° 7.658/2021
Fonte: Autoria Propria (2021).

As legislacdes vigentes apresentam diversos pontos de convergéncia e
abordagem com itens em comum, tais como: uso da edificacdo (fins residenciais,
comerciais, industriais etc.), caracteristicas da edificacao (fator limitante da edificacéo,
seja por quantidade de pavimentos ou area construida), propriedade (publica ou
privada), referencial de idade da edificacdo (habite-se ou data de entrega da obra),
idade da edificacdo (contada a partir do referencial de idade) e periodicidade de
vistoria (influenciada diretamente pela idade da edificacdo). Todos estes fatores séo
pontos importantes presentes nas legislacbes envolvendo a inspecdo predial no
Brasil.

3 METODOLOGIA

A metodologia que fundamentou este trabalho foi estruturada conforme
detalhado nos itens a seguir.

3.1 Anorma ABNT NBR 16747: 2020

Muito aguardada pelos profissionais da Engenharia Diagndstica, a publicacdo
da norma de inspecao predial, ABNT NBR 16747: 2020, trouxe consigo um novo
cenario. Devido ter-se passado pouco tempo de sua publicacdo, € de grande valia
uma abordagem panoramica sobre aspectos relevantes da norma, dentre os quais
pode-se relacionar: os termos e definicbes mais importantes; os procedimentos de
inspecédo predial, a classificacdo das irregularidades constatadas e a avaliacdo da
manutenc¢do e uso. Esta abordagem a respeito da ABNT NBR 16747: 2020 é feita no
item 2.3.

3.2 LegislacOes sobre inspecao predial vigentes no Brasil

Foram analisadas 20 (vinte) legislacbes municipais e estaduais vigentes no
Pais (Quadro 3). Nestas legislacdes identificou-se 73 (setenta e trés) diferentes regras
para a inspecéo predial. O levantamento foi organizado em uma planilha do software
Microsoft Excel®, onde as colunas representavam o0s critérios que condicionam a
inspecéo predial, enquanto as linhas configuravam as diferentes 73 regras para a
inspecao predial. As informacfes constantes na planilha foram enviadas a um banco
de dados no software de business intelligence Power BI®. No ambiente do Bl foram
construidos graficos e realizadas analises de dados. Dentre os critérios adotados
pelas distintas legislacdes, destacam-se: a idade e o referencial de idade da
edificacdo; a propriedade (publica e/ou privada) da edificacdo; a finalidade da
edificacao; a periodicidade (em anos) da inspec¢ao predial; dentre outros.

3.3 Estudo de caso de inspecéo predial

Foi realizado um estudo de caso de inspecao predial, analisado por meio da
verificacdo e andlise de documentos e projetos, visitas técnicas, registros fotograficos
e da avaliacdo final da edificacdo. Avaliou-se as manifestacfes patologicas e
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anomalias do edificio em estudo de acordo com a classificagdo das irregularidades
definidas na ABNT NBR 16747: 2020. As anomalias séo classificadas em enddgenas,
exdgenas ou funcionais.

De acordo com os critérios estabelecidos na ABNT NBR 16747: 2020, cada
manifestagcéo patologica deve ter definida sua prioridade de correcdo. Os niveis de
prioridades definidos séo: 1, 2 ou 3, sendo o nivel 1 o de maior prioridade. Por fim,
também foi avaliado o uso da edificagcdo, conforme a norma de inspecgéo predial, em
regular ou irregular.

O imovel do estudo de caso, que pode ser observado na Figura 1 e na Figura
2, é constituido de dois pavimentos, com area total de aproximadamente 9.500 mz,
estruturados em concreto armado, vedagoes verticais em alvenaria de vedagdo com
blocos ceramicos, com revestimento ceramico, pintura interna em PVA, pintura
externa texturizada, esquadrias de ac¢o e vidro, portas internas de madeira e cobertura
em telha de fibrocimento. Trata-se de empreendimento de uso comercial, de
propriedade privada, com alteragbes realizadas com o passar do tempo, 180
ambientes comerciais com divisorias em drywall, lajes macigas, algumas alvenarias
em tijolo macico, vigas invertidas, 61 vagas de estacionamento e mais de 20 anos de
execucdo. Na Figura 1 visualiza-se a fachada lateral sul do empreendimento,
enquanto na Figura 2 pode-se visualizar uma vista superior do imével obtida por
satélite.

Figura 1 — Vista lateral do imdvel inspecionado.

Fonte: Autoria Propria (2021).



Fonte: Google (2021).
3.4 Formulario Checklist para auxilio na inspecéao predial

Por fim, elaborou-se um Checklist para auxilio na realizacdo da inspecao
predial. Ele foi construido por meio de um formulario no software Microsoft Forms®,
podendo ser preenchido a partir de equipamentos portateis como notebook, tablet e
smartphone. Neste formulario estdo configurados os procedimentos de inspecéao, de
forma que o inspetor predial possa verificar a existéncia de toda a documentacao
necessaria para a realizacdo da inspecao e possa conduzir as atividades praticas da
inspecdo, bem como realizar os registros necessarios. Caso ndo haja o
preenchimento de todos os requisitos estipulados na norma de inspecéo predial, o
formulario exibe uma resposta com os itens preenchidos, auxiliando o inspetor predial
a complementar os dados conforme preconizados na ABNT NBR 16747: 2020, ou
justificar a auséncia de dados.

Apbs o envio das informacdes obtidas pelo formuléario, elas sdo adicionadas a
um banco de dados armazenado em nuvem no software Microsoft Power BI®. Tal acdo
é intermediada pelo Microsoft Power Automate®. Através da sua conexdo com o
Forms® e com o Power BI®, o Automate® cria um fluxo dos dados enviados, conforme
ilustrado na Figura 3.
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Figura 3— Fluxo de dados no Power Automate®.

F gl Quando uma nova resposta é enviada @

&

Obter os detalhes da resposta @2

m Obter meu perfil (V2) @
g
di] Adicionar linhas a um conjunto de dados (Versdo Preliminar) @

Fonte: Autoria Propria (2021).

Assim, os dados obtidos sdo apresentados em um Dashboard no Power BI®,
onde s&o vinculados automaticamente apds o preenchimento do formulério,
armazenando e permitindo a andalise dos dados coletados na inspecdo predial
realizada in loco.

Posteriormente a realizacdo da inspecao predial in loco, conduziu-se a analise
das informacdes coletadas em campo e fez-se a classificagado das irregularidades
evidenciadas e a determinacdo dos patamares de prioridade das manifestacdes
patolégicas, em ambiente de escritério. Este conjunto de analises realizadas é
armazenado em banco de dados em nuvem vinculado ao Power BI® e a visualizacdo
dos resultados é feita em Dashboard.

4 RESULTADOS E DISCUSSAO

Com base na metodologia proposta, péde-se obter os resultados conforme
relatados nos itens a seguir.

4.1 Legislacéo sobre inspecéao predial vigente no Brasil

Um primeiro aspecto muito importante sobre a inspe¢do predial € sua
periodicidade, que € o intervalo de tempo entre uma inspecdo e outra. As diversas
legislacdes vigentes no pais trazem distintas periodicidades, sempre atreladas a idade
da edificacdo. Na Figura 4 apresenta-se as periodicidades citadas nas legislacoes,
séo periodos que vao de 1 a 10 anos.
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Figura 4 — Casos municipais e estaduais por periodicidade de vistorias (anos).

3
5
®
®2
®10
®4

Fonte: Autoria Prépria (2021).

Nota-se que as legislacbes com periodicidade de 1, 2, 3 e 5 anos apresentaram
maior incidéncia no levantamento, enquanto os casos de 4, 6 e 10 anos tiveram uma
propor¢gdo menor. Infere-se, portanto, que legislacdes com intervalo de até 5 anos
entre inspecdes, tém tido uma maior aceitacdo e implantacdo nos ambitos estaduais
€ municipais.

Seguindo com o levantamento a respeito das legislacdes, foi realizado um
acompanhamento mais selecionado, abordando as periodicidades com maior
incidéncia e comparando-as com as idades das edificacdes as quais se aplicavam.
Da Figura 5 a Figura 8 observa-se a periodicidade de inspe¢des em funcao da faixa
de idade da edificacao.

Figura 5 — Periodicidade de vistoriade 1 ano por idade da edificagcdo (anos).

®> 50
®> 30
®>9

Fonte: Autoria Propria (2021).
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Figura 6 — Periodicidade de vistoria de 2 anos por idade da edificagdo (anos).

Fonte: Autoria Prépria (2021).

®31a50
@47 a50
o> 10
e 14
®32a50

Figura 7 — Periodicidade de vistoria de 3 anos por idade da edificagao (anos).

Fonte: Autoria Propria (2021).
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Figura 8 — Periodicidade de vistoria de 5 anos por idade da edificagcao (anos).

® Todas
®< 21
® < 31
®15a 30
e <15
®<2?
> 30
®>5
® 25
®20a30
®6all

Fonte: Autoria Propria (2021).

A partir da Figura 5, denota-se que a periodicidade de 1 ano tem maior vigéncia
em edificagdes mais antigas (com mais de 50 anos), apresentando uma porcentagem
de 80% de ocorréncia. Isso se deve a necessidade de um acompanhamento constante
(com inspecfes em um curto espaco de tempo) em edificagbes com maior idade e
tempo de funcionamento.

Na Figura 6 aborda-se a periodicidade de 2 anos, que tem maior ocorréncia
para idades de 31 a 50 anos e 41 a 50 anos. Caracterizando-se, portanto, com idades
inferiores as requeridas para a periodicidade de 1 ano.

Na Figura 7 visualiza-se que a periodicidade de 3 anos é recomendada em
todas as idades das edificagbes, bem como em edificacbes com idade entre 21 e 30
anos. E um prazo recorrente nas legislacdes de inspecéo predial. Para o estudo em
questao, foi, juntamente com a periodicidade de 5 anos, o item com maior nimero de
ocorréncias (23).

O caso mais comum encontrado nas legislacdes é o da periodicidade de 5
anos, apresentado na Figura 8. Tendo a maior diversidade de idades de todos os
casos estudados.

Outros trés parametros considerados no levantamento foram: referencial de
idade da edificacao, tipo de propriedade alcancada (publica e/ou privada) e uso da
edificacdo. Com relacdo ao referencial de idade, foi constatado que o principal
documento de referéncia para a idade da edificagao é o “Habite-se”, estando presente
em 15 das legislacGes estudadas (75%). Para o tipo de propriedade alcancada, foi
inferido que as legislacdes estudadas, em sua maioria, abrangem os ambitos publico
e privado, tendo 95% de ocorréncia nos casos estudados. Com relacdo ao uso da
edificacdo, foram verificados trés casos de maior incidéncia: um abrangendo todos 0s
tipos de edificacdo, obtendo uma ocorréncia de 29%; outro envolvendo somente a de
uso residencial, com percentual de 16%. E, com 14% de ocorréncia, um caso para
edificagdes com uso comercial, industrial, institucional ou de lazer.
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Um fator importante é que a legislacdo por si s6 ndo instrui totalmente o
profissional que ira executar a inspecéo predial. E necessario que ele também tenha
dominio da norma pertinente ao assunto (NBR 16747:2020), uma vez que as
legislacdes ndo abordam itens técnicos e a norma néo aborda a regulamentacao da
inspecao predial. As leis e decretos trazem itens como periodicidade e tipos de imoveis
abrangidos, enquanto a norma aborda os métodos executivos da inspecdo. O
profissional da inspec¢éo ao usar os documentos de forma conjugada e complementar,
coopera para uma realizacao satisfatéria da inspecéo.

4.2 Checklist para auxilio na inspecao predial

Por meio da plataforma computacional Microsoft Forms®, foi desenvolvido um
formulario para o checklist de inspecédo predial. Na Figura 9 a seguir mostra-se a 12
(primeira) pagina do questionario, onde constam as perguntas sobre a identificacédo
da edificacéo inspecionada. O formulario desenvolvido foi utilizado como ferramenta
de suporte e registro das informacdes levantadas durante as atividades de campo da
inspecdo predial. A integra do formulario pode ser visualizada no Apéndice B do
presente artigo.

Figura 9 — Formuléario — Checklist de Inspecéo.

Checklist - Inspecao Predial

Baseado rus MEE 16747 de 3120

Exta boorma Lol Pl il LBL DO D iddms im0

Informacoes da edificacao inspecionada

1. Cual o noeme da edificacdo a ser inspecionada?

Fonte: Autoria Prépria (2021).

O formulario para realizacao do checklist de inspecéo predial também pode ser
acessado a partir do QR Code visualizado na Figura 10.
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Figura 10 — QR Code para acesso ao formulério de Inspecéo Predial.

Fonte: Autoria Propria (2021).

Durante a realizacéo da inspecéao, o formulario foi preenchido e apés o envio
dos dados, obteve-se um conjunto de dados preliminar da inspecdo, através do
dashboard automatizado. Os dados obtidos auxiliaram no desenvolvimento do
levantamento final das informacdes feito em escritorio.

4.3 Inspecao predial

Inicialmente foi realizado um levantamento de dados e documentacOes
conforme listagem explicitada na ABNT NBR 16747: 2020. Os documentos foram
solicitados ao responsavel do imovel e poucos registros foram entregues. Apenas 0
memorial descritivo de uma reforma em 2010, a planta baixa desatualizada dos
pavimentos, cortes, e detalhamento dos banheiros foram disponibilizados. O
empreendimento ndo possui As Built, os dois elevadores instalados ndo constam nos
projetos entregues e ndo estado funcionando atualmente. Como o empreendimento é
do inicio da década de 90, ainda ndo havia a necessidade de implementacdo do
Manual de Uso, Operacdo e Manutencdo exigido na primeira versdo da norma
ABNT NBR 14037:1998. Assim, este documento nao foi entregue.

Em sequéncia, foi conduzida a anamnese da edificacdo para levantamento de
seu histérico. Sobre este assunto, o prédio foi construido na década de 90 com
finalidade de abrigar uma inddstria de alimentos, posteriormente alterou-se a
finalidade da edificacdo por mais de uma vez, sendo que apds o0 uso industrial, o
imovel ficou desocupado durante um periodo ndo precisado. No ano de 2010 foi
realizada uma reforma para adequacédo do prédio a utilizacdo por uma instituicdo de
ensino superior. Em 2019, alterou-se novamente a finalidade do empreendimento,
atendendo agora a um centro comercial com mais de 100 lojas, &rea administrativa e
estacionamentos. Embora tenha-se mudado repetidas vezes a finalidade do
empreendimento, este ndo passou por adequacoOes referentes a cada tipologia de
imoével. Sendo assim, constatou-se que o imovel estd em uso irregular.

Por fim, realizou-se a inspecéo predial sistematizada da edificagdo. Durante
sua realizacao foram evidenciadas 55 irregularidades. Destacando-se problemas nos
seguintes sistemas construtivos: estrutural, instalacbes prediais (elétrica,
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hidrossanitéria e incéndio), vedacéo vertical, forro e teto, esquadrias e cobertura. Na
Figura 11 apresenta-se o levantamento das irregularidades identificadas.

Figura 11 — Distribuicdo das irregularidades por sistema.

®\Vedacdes Verticais

® |nstalagdes Elétricas

® Estrutural

@ |nst. Hidrossanitarias e Incéndio
® Cobertura

® Forros e tetos

® Esquadrias

Fonte: Autoria Propria (2021).

Na Figura 12 observa-se a relagcéo geral das irregularidades identificadas na
inspecao.

Figura 12 — Relacéo geral de irregularidades.

® Manchamento de umidade

@ Fissura em parede

® Sobreaquecimento

® Armadura exposta

® Corrosdo de armadura

® Destacamento

@ Emendas de fiagdo nao conformes

® Cabos e Fios expostos

® Expansao de armadura

® Infiltragdo em forro

®Vazamento em tubulacio

® Auséncia de bomba de incéndio
Central de alarme de incéndio desativada

® Empolamento

@ Extintores vencidos

Fissura em elemento de concreto

@®nfiltragdo em janela

® Nichos de concretagem

© Oxidagdo em passarela

® Oxidacdo na estrutura do SPDA
@ SPDA desativado

®Vazamento em calha

Fonte: Autoria Prépria (2021).
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Com base nos dados da Figura 12, nota-se que as irregularidades de
manchamento de umidade (umidade ascendente, infiltracdo e insalubridades),
fissuras em parede (verticais e horizontais) e sobreaguecimento em dispositivos
elétricos (quadros e disjuntores) tiveram grande incidéncia na edificacdo
inspecionada, apresentando percentual global de 43%.

O sistema de vedacdes verticais foi 0 que apresentou maior nimero de
ocorréncias: 23, totalizando 42% dos casos. Sendo que, foram evidenciadas fissuras,
infiltracdes, umidade ascendente etc. Na Figura 13 registra-se a ocorréncia de fissuras
e umidade ascendente em alvenaria.

Figura 13 — Parede externa em alvenaria com fissuras e umidade ascendente.

Fo:Autona Propria (2021).

O segundo sistema com maior registro de irregularidades foi o de instalagbes
elétricas, com 12 casos. Foram constatados problemas no SPDA (oxidacdo da
estrutura e sistema desativado), nas fiacdes (expostas e com emendas nao
conformes) e principalmente com sobreaquecimento em dispositivos elétricos como
disjuntores, capacitores e quadros. Este sobreaquecimento pode ocasionar curto-
circuito nos dispositivos. A Figura 14 e a Figura 15 ilustram alguns destes casos.
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Figura 14 — Capacitor danificado por curto-circuito.

Fonte: Autoria Prépria (2021).

Figura 15 — Sobreaguecimento de disjuntor.

Fonte: Autoria Propria (2021).

O terceiro sistema com maior incidéncia de irregularidades foi o estrutural,
sendo detectados 10 casos. Na Figura 16 visualiza-se o desplacamento do concreto
de cobrimento e a corrosdo da armadura da viga invertida em um dos corredores do
imével. O processo de corrosdo das armaduras pode ocasionar a perda de
desempenho estrutural da edificacdo. Foram encontrados também em outros
elementos estruturais (pilares), diversos pontos de corrosdo da armadura, com perdas
de secdes e consequentemente, necessidade de reparo estrutural.
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Figura 16 — Viga invertida com armadura exposta em estado avancado de
corrosao e desplacamento do concreto de cobrimento.

A Fohte: Autoria Propria (2021).

O quarto sistema em quantidade de manifestacdes patoldgicas foi o de
instalacdes prediais. Alguns dos casos encontrados foram: extintores com data de
validade vencida (como demonstra-se na Figura 17), e tubulagbes apresentando
vazamento, como demonstra-se na Figura 18.

Figura 17 — Extintor com data de validade vencida.
]

Fonte: Autoria Propria (2021).
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Figura 18 — Tubulagdes do barrilete com vazamento.

Fonte: Autoria Prc’)pria (2021).

No sistema de cobertura foram constatados dois casos: oxidagdo em passarela
de acesso e falha em calhas, como ilustrado na Figura 19.

R

T .

4/ LR 2
Fonte: Autoria Prépria (2021)

Foram identificados também dois casos nos forros e tetos da edificacdo e um
caso em esquadrias. Problemas provenientes de infiltragbes. O detalhamento na

integra das manifestacdes patoldgicas organizadas por sistema construtivo esta
apresentado no Apéndice A.

Posteriormente a realizacdo da inspec¢do in loco, classificou-se as
irregularidades encontradas com base nos requisitos da ABNT NBR 16747: 2020,
conforme pode-se observar na Figura 20.
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Figura 20 — Classificacao das irregularidades.

Falha
® Endogena
® Funcional
® Exdgena

Fonte: Autoria Prépria (2021).

Dos 55 casos avaliados, 21 se caracterizaram como falhas, 16 anomalias de
origem enddgena, 15 anomalias de origem funcional e 3 anomalias de origem
exogena. A edificacdo apresentou uma maior incidéncia de falhas, que foram
causadas por reformas realizadas ao longo de seu tempo de uso.

Por fim, definiu-se o patamar de prioridade para as intervencdes, conforme
apresentado na Figura 21. Dentre as ndo conformidades constatadas, a maior parte
delas (30) apresentou patamar de prioridade 2, enquanto 25 (45%) apresentou
patamar 1, portanto, que devem merecem acao com maior brevidade.

Figura 21 — Patamar de Prioridade.

®2
®1

Fonte: Autoria Propria (2021).

A edificacdo possui, em sua maioria, casos em que houve impacto na sua
funcionalidade, mas sem prejuizos as operacfes diretas (patamar 2). Tais casos nao
representam risco aos usuarios, por isso devem ser tratados de forma secundaria.
Contudo, também foram diagnosticados casos com comprometimento de
desempenho, seguranca e funcionalidade da edificacdo em estudo. Estes problemas
(patamar 1) tém de ser tratados de forma prioritaria pelo responsavel da edificacéo,
tendo em vista sua gravidade e risco a estabilidade do edificio e a seguranca dos
usuarios.

Tendo feito a classificagdo das manifestacdes patoldgicas e definidos os
patamares de prioridades, tem-se na Figura 22, o dashboard do Power BI® que
resume os resultados da inspecgao.
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Figura 22 - Dashboard dainspecéo predial.
ANALISE DO CHECKLIST DE INSPECAO PREDIAL
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5 CONCLUSOES

Pautando-se na metodologia proposta, nas limitacdes do estudo de caso e nas
evidéncias constatadas na inspecao predial, pode-se obter as conclusdes a seguir:

A ABNT NBR 16747: 2020 preencheu importante lacuna do meio técnico e
constituiu-se ferramenta de valorizacdo da Engenharia Diagndstica. A norma formaliza
gue a analise da edificacdo seja conduzida de forma sistémica e integrada, com a
padronizacdo de conceitos, regras e procedimentos para a realizacdo da inspecéao
predial. Devido seu carater multidisciplinar, a inspecdo deve ser realizada por
profissionais capacitados, experientes e devidamente habilitados. Assim, permite-se
a identificacdo, caracterizacdo e classificacdo das irregularidades, de forma a
possibilitar a identificacdo de suas causas e a definicAo do prognostico e terapia
adequados. Neste cenario, a publicacdo da norma de inspecéo predial passa a ter
papel determinante na prevencao de colapsos, considerando seu carater investigativo
e resolutivo.

As legislacdes sobre inspecdo predial no Brasil tiveram um crescimento
consideravel nos ultimos anos, tornando obrigatério o cuidado com as edificacdes. As
periodicidades de execucao das inspe¢cfes mais usuais sédo de 1, 2, 3 e 5 anos. A
periodicidade de 5 anos tem maior ocorréncia em edificacdes novas, com até 20 anos.
A periodicidade de 3 anos é definida predominantemente para edificacdes com idades
de 21 a 30 anos. A periodicidade de 2 anos € adotada preferencialmente para
edificac6es com idade de 31 a 40 anos. Ja a periodicidade de 1 ano é adotada para
edificacdes mais antigas (mais de 50 anos). Além das legislacdes, a nhorma de 2020 é
um documento que reitera o cuidado com as edificagbes. O uso conjugado destes
documentos é de fundamental importancia ao profissional que executa a inspecao,
agregando ao servigco maior confiabilidade e seguranca.
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Realizada a inspecéo predial da edificagdo em estudo, foram contabilizadas 55
manifestacfes patologicas. As principais estavam relacionadas aos sistemas de
vedacdes verticais, elétrico, estrutural, hidrossanitério e incéndio. As irregularidades
foram classificadas em falhas e anomalias enddgenas, exdgenas e funcionais. As
falhas tém maior ocorréncia, com 21 casos (38,2%). Foram constatados 16 casos
(29,1%) de anomalias enddgenas, 15 casos (27,3%) de anomalias funcionais e
apenas 3 casos (5,5%) de anomalias exdégenas. Com relagcdo ao patamar de
prioridade, foi verificado que o patamar 2 apresentou uma incidéncia mais acentuada,
com 30 (trinta) casos, enquanto o patamar 1 apresentou 25 (vinte e cinco) casos.
Considerando as repetidas reformas na edificacdo, a finalidade original do imével foi
significativamente alterada sem receber as adequacdes necessarias a cada tipologia.
Sendo assim, conclui-se que o imével esta em uso irregular.

Com a utilizacdo do Checklist de inspecéao predial desenvolvido no software
Microsoft Forms®tornou-se possivel um processo de campo mais agil e produtivo. A
integracdo entre o software Microsoft Forms® e a plataforma Power BI® possibilitou o
envio em tempo real das informacfes coletadas na inspecdo, o armazenamento
destas em nuvem, a apresentacdo de um relatério gréfico pré-configurado na forma
de um dashboard e a andlise célere dos resultados da inspecédo. Desta forma,
constatou-se um ganho relevante na antecipacdo e confiabilidade da tomada de
decisdo quanto as resolucdes para as manifestacées patoldgicas evidenciadas.
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APENDICE A

Figura A.1 — Manifestac8es patologicas em Vedag@es Verticais.

@ Fissura devido a falta contra-verga
® nfiltracdo em parede

# Destacamento

® Umidade ascendente

® Fissura Vertical em parede
#Insalubridade

® Empolamento

® Fissura horizontal em parede

Fonte: Autoria Prépria (2021)

Figura A.2 — Manifestacdes patolégicas em Instalacdes Elétricas

®Sobreaquecimento

@ Emendas de fiacio nio conformes
®Cabos e Fios expostos

®Oxidacao na estrutura do SPDA
©SPDA desativade

Fonte: Autoria Propria (2021)

Figura A.3 — Manifestac@es patolégicas no sistema Estrutural.

® Armadura exposta

® Corrosdo de armadura
®Expansao de armadura

@ Fissura em elemento de concreto
® Nichos de concretagem

Fonte: Autoria Propria (2021).
Figura A.4 — Manifestac8es patologicas em InstalagGes Hidrossanitarias e de Incéndio

#Vazamento em tubulacio

® Auséncia de bomba de incéndio

@ Central de alarme de incéndio desativada
# Extintores vencidos

Fonte: Autoria Propria (2021)

27



Figura A.5 — Manifestacdes patolégicas em Forros e tetos

@ |nfiltracdo em forro

Fonte: Autoria Propria (2021)

Figura A.6 — Manifestac8es patologicas em Cobertura

® Oxidacdo em passarela
®Vazamento em calha

Fonte: Autoria Prépria (2021).

Figura A.6 — ManifestacBGes patolégicas em Esquadrias

® [nfiltracdo em janela

Fonte: Autoria Propria (2021).
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APENDICE B
Figura B.1 - Formulario Checklist — 12 folha
Checklist - Inspegao Predial

* Obrigatdria

* Este formuliio registrars seu nome. Preencha-o.

Informagdes da edificagao inspecionada

1.Qual o nome da edificacdo a ser inspecionada? *

2.Qual o endereso da edificacao? *

Fonte: Autoria Propria (2021)

Figura B.2 - Formulario Checklist — 22 folha

3.Qual a finalidade da edificagao? *
Residenciat
Comercial

Industrial

Outra

4,Qual a idade da edificacio? *
Até 5 anos
De6a 10 ancs
De 112 20 anos
O De2la30anos
~) De31250an0s

Mais de 50 anos

5.Qual a quantidade de pavimentos da edificagdo? *
Alé 3 pavimentos
) Dedai2 pavimentos.
_' De 73 2 35 pavimentos

Acima de 35 pavimentos

Fonte: Autoria Propria (2021)
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Figura B.3 - Formulario Checklist — 32 folha

6. Assinale a documentagao que vocé ja possui para a realizacdo do checklist: *

[] Manual de uso, operagéio e manutencdo da edificacio

| Manual Técnico de uso, operagio @ manutengio dos equipamentos instalados

) Auto de conclusio (Habite-se)

Alvara de funcionamento (para iméveis n3o residenciais)

[T Awaras de elevadares (de instalagio e funcionamento)

Auto de vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB)

=

"] Projetos legais aprovados exigidos pelo poder piblico

Projetos legais aprovados para seguranca contra incéndio

Projeto legais aprovados em concessiondrias

] Projetos executivos

[ Regulamento (regimento) interno

[ Licencas ambientais

[ Termos de sjustamento de conduta ambiental

] Outorga e licenca de pogo profundo de captag3o de dgua

] Outorga e licenga de estagiio de tratamento de efluentes

Cadastro das maquinas e equipamentos instalados na edificaio
[T Atestado de brigada de incéndio
[ Retatério de inspecdo anual de elevadores (RIA)

| Contrato de manutengio {Elevadores e outros meios de transporte)

[T Contrato de manutencéo (Grupos geradores)
|| Contrato de manutenco (Sistema e instrumentos de prevencdo e combate a incéndio)
[_] Certificado de testes de equipamentos de combate a incéndio

[_J Livro de ocorréncias da central de alarmes

Certificado de desratizagiio e de desinsetizagio

sr2e/2001 [Z] Piano de manutengéo, e operagao e controle (PMOC) - ambientes climatizados

Fonte: Autoria Propria (2021)

Figura B.4 - Formulario Checklist — 42 folha

__| Avaliagio da rede de distribuicao interna de gas

— Relatérios de realizacao de servicos de manutengao previstos na manual de uso, operacdo
manutengao

[ Relatorio das analises fisico-quimicas e de de dgua

[ Relatérios de limpeza e desinfecgéo dos reservatérios de dgua

Relatérios de limpeza e manutencdo dos pogos profundos

| Relatério de manutencso da estacio de tratamento de efluentes

"] Relatério de manutengao e limpeza das caixas de inspeco e gordura

__| Relatério de manutencao da estagao de tratamento de dgua

1 Relatério do acompanhamento de rotina da manutengio geral

Relatérios dos acompanhamentos das manutencaes dos sistemas especificos (ar
[ condicionados, motores, antenas, bombas, CFTV, equipamentos eletromecanicos e demais
componentes)

(1 Relatérios de ensaios da dgua gelada e de condensagao de sistemas de ar condicionado central

[ Relatério de ensaios de dgua de reuso (fisico-quimicos e bacteriolégicos)

] Relatorio de ensaios de controle de efluentes tratados

"] Relatérios de testes de estanqueidade de rede de distribuicio interna de gés

O

Relatérios de ensaios preditivos, como termografia, vibragdes mecanicas etc.

— Relatérios de manutengo de outros
" descarga atmosférica (SPDA)

istemas instalados Atestado do sistema de protegia a

[ Relatério de medicao 6hmica do aterramento do SPDA

Fonte: Autoria Propria (2021)
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Figura B.5 - Formulario Checklist — 52 folha

InformagGes a respeito da inspecao predial

7.Qual a data de realizagéo da inspegdo? *
Formato: D/m/yyyy

8.Qual a empresa que realizou a inspe¢ao? *

9.Qual a drea da edificagio a ser inspecionada *
Area Comum

) Area Privativa

10.Qual p: idade sera inspec 2

Fonte: Autoria Propria (2021)

Figura B.6 - Formulario Checklist — 62 folha

11. Qual sistema construtivo sera inspecionado? *

Ex: Sisterna Estrutural

Todos

Outra

12.Quem é o responsavel pela manutencao da edificagao? *
Pessoa fisica ou empresa

Fonte: Autoria Propria (2021)

Figura B.7 - Formulario Checklist — 72 folha

ManifestacGes Patologicas encontradas na edificacao

Manifestagio Patologica: ocorréncia resultante de um mecanismo de degradagao. Sinais ou sintomas
decorrentes da existéncia de mecanismos ou processos de degradagao de materiais, componentes ou
sistemas, que contribuem ou atuam no sentido de reduzir seu desempenho.

13.A.1 Foi encontrada alguma manifestagdo patolégica na edificaio?

14.A.2 A manifestacdo patologica foi encontrada em qual dos sistemas abaixo?
) Estrutura
() Vedacges Verticais Internas e Externas
() Revestimentos (Parede]
() Pisos
() Esquadrias

(O Forros e tetos

) Telhado e cobertura

) Instalagbes Hidrossanitarias, Incéndio e Gas

InstalacBes Elétricas, iluminacdo artificial e SPDA

Fonte: Autoria Propria (2021)
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Figura B.8 - Formulario Checklist — 82 folha

15.A.3 Qual a manifestacéo patoldgica encontrada na Estrutura?

() Fissura/Trinca

() Armadura exposta
O corrosio

étricas ou falhas de

() Erosdo e Desgaste

Desagregacdo desplacamento ou esfoliacdo)

() Segregacio

Manchas

) Eflorescéncia

() calcinagio

) Flechas Bxageradas (deformagao excessiva)
() Perda de aderéncia entre concretos (nas juntas)
) Permeabilidade

O Porosidade

) Podridio

Atuagdo de Seres Biéticos

() Recalque diferencial

() Reagéo Alcali-Agregado (RAA)

() Ataque por Sulfatos

() Formagio de Etringita Tardia (DEF)

O Estalactites

Outra

Fonte: Autoria Prépria (2021)

. L. .
Figura B.9 - Formulario Checklist — 92 folha
16.A.3 Qual a manifestagao patologicas encontrada nas Vedagoes Verticais Internas e
Externas?
Fissura/trinca
) Eflorescéncia
) Infiltragdo
Irreqularidades geométricas (esquadro, prumo, nivel e/ou planeza)

) Umidade ascendente

Outra

17. A3 Qual a manifestagao patoldgica encontrada nos revestimentos (parede)?

_) Deteriorado das juntas

Fissura/Trinca
) Descolamentos

) Destacamento
Umidade/Infiltracio
Insalubridade
Fragmentagio

Eflorescéncia/mancha/bolor

) Falha de impermeabilizagio

Outra

Fonte: Autoria Prépria (2021)



Figura B.10 - Formulario Checklist — 102 folha

18.A.3 Qual a manifestagdo patoldgica encontrada nos pisos?
Desgaste Superficial
Fissura/Trinca
Falha na junta de dilatagao
Resquicios de reforma
) Auséncia de revestimento argamassado
Fragmentagéo
Falha de impermeabilizagio

Insuficiéncia de rejunte

Outra

19.A3 Qual a manifestacdo patolégica encontrada nas esquadrias?
Calafetagio inadequada
Problemas nos trincos e fechaduras
Dificuldade nos deslizamento
Guamigdes
Vibracio
Falta de esquadro

) Infiltragdo

Outra

Fonte: Autoria Propria (2021)

Figura B.11 - Formulario Checklist — 112 folha

20.A.3 Qual a manifestagao patoldgica encontrada em forro/teto?

() Destacamento

() Umidadefinfiltracio
O Fissura
() Falha na junta de dilatacao
) Insalubridades

Resquicios de reforma

) Danos

) Manchas

) Irregularidade no gesso

Outra

21. A.3 Qual a manifestacao patoldgica encontrada no telhado e cobertura?
) Falha na impermeabilizagio (calhas e reservatorios)
O Falha nas telhas
_) Falha na estrutura do telhado
) Falha nos pontos de ancoragem
) Infiltragdo
() caimento do telhado insuficiente
) Transbordamento e entupimento de calha/ralo
() Deformagio excessiva

) Abertura de frestas no telhado

Outra
5/26/2021

Fonte: Autoria Prépria (2021)
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Figura B.12 - Formulario Checklist — 122 folha

22.A3 Qual a manifestagdo patologica encontrada nas Instalagoes hidrossanitarias, de
incéndio e de gas?

Vazamentos nas tubulages
Entupimentos das tubulagdes
Ruidos e/ou vibragdes
incidéndia de ar nas tubulagdes
) Retorno de espuma
Mau cheiro
Extintor com lacre violado ou vencido
Auséncia ou mau funcionamento de bomba de incéndio

Auséncia ou mau funcionamento de mangueira

Outra

Fonte: Autoria Propria (2021)

Figura B.13 - Formulario Checklist — 132 folha

23. A3 Qual a manifestacdo patoldgica encontrada nas instalagoes elétricas, SPDA e
iluminagao artificial?

) Quadros sem barreiras
Emendas mal isoladas
) Fiaghio deteriorada
) Interrupgéo do fio neutro no interruptor
) Auséncia ou falha no aterramento
Falha na isolagao elétrica do equipamento
Infiltrado de umidade
) Agio da pragas

) Superaquecimento

Outra

24. A4 Tire uma foto da manifestacdo patolégica encontrada

T Carregar arquivo

Limite de ndmero de arquivos: 2 Limite de tamanho de arquivo dnico: 100MB Tipos de arquivo permitidos:
PDF.Imagem

Fonte: Autoria Prépria (2021)
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