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AVALIACAO
DE IMOVEIS

O que diz a norma?




NBR-14.653-1

A avaliagdo de bens, de seus frutos e
direitos &€ uma andlise técnica para
identificar valores, custos ou indicadores
de viabilidade econOmica, para um
determinado objetivo, finalidade e data,
consideradas determinadas premissas,
ressalvas e condicoes limitantes
claramente explicitadas.




EXPLICA Al
IBAPE-BA!

A avaliagcéo de imdveis € um processo que
envolve andlise detalhada do bem a ser
avaliado e do mercado imobiliario o qual
estd inserido, através de uma metodologia
cientifica, que deve ser feito com isencdo
de subjetividade.

O processo visa estimar os valores, com
devido grau de confiabilidade, utilizando-
se de conhecimento especificos de
engenharia e arquitetura, com boa técnica
e metodologia adequada.



Os fundamentos técnicos submetidos o
testes previstos na Norma permitem a
solu¢céo do problema de forma especifica,
transmitindo a confiabilidade necessaria.

Avaliar um imovel, independente da sua
tipologia, é analisar suas condicdes
construtivas, de uso, de manutencdo, de
ocupacdo, atratividade, para ajudar na
tomada de decisoées.

A avaliagdo profissional &€ um cdlculo
fundamentado, feito através de uma
metodologia cientifica, utilizando-se
critérios técnicos e amparados por Normas
especificas.



L AUDO DE
AVALIACOES

O que é7?




o

E um documento técnico, necessdrio em
todo tipo de transagdo que envolva o
imoével, que ¢é Ilastreado em Normas
Téchnicas da ABNT, no Sistema
Confea/Crea, com procedimentos e
regulamentacdes definidos por Entidades
sérias, a exemplo do Ibape Bahia.

E preciso ainda estar em convergéncia
com Normas Internacionais.

NBR 14.653-1

Laudo de avaliagdes € um relatério com
fundamentacdo técnica e cientificq,
elaborado por profissional da Engenharia
de Avaliagées, em conformidade com a
ABNT NBR 14653, para avaliar o bem.




ENGENHARIA
DE AVALIACOES

Para que serve? :



Subsidia tomadas de decisdées sobre
valores, custos e alternativas de
investimento, envolvendo bens de qualquer
natureza.

Entre eles estdo: Imoéveis, maquinas,
equipamentos, automoveis, moveis,
utensilios, culturas e atividades
agrossilvopastoris, marcas, patentes, obras
de arte, empreendimentos de base
imobilidria como shopping centers, hotéis,
cinemas, empreendimentos de base rural,

etc.



Quando preciso de
um Laudo de \
Avaliagoes?
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O laudo de avaliagdo &€ um documento que
visa determinar tecnicamente o valor de
um bem, para uma finalidade especifica,
data e situa¢cdo determinada.

Pode ser exigido numa transacdo de
locagdo, de compra e vendaq, servidoes e
desapropriagcdes, concessdo de crédito,
cdlculo de valores para indenizacdo,
contratacdo de seguros, renovacdo ou
revisdo de contratos, cisdo empresarial,
Processos judiciais, andlise de
iInvestimentos, entre outras tantas
negociacoes.
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Valor de uma
Avaliacdo.

E agora?



A abordagem do valor de uma avaliagdo
depende de seu objetivo e finalidade,
podendo ser o valor de mercado, valor
patrimonial e valor economico, valor de
liquidacdo forcada, valor especial, valor
em risco, valor sinérgico, entre outros.

Dica: O valor econémico pode, ou ndo, ser
o mesmo do valor de mercado.



Para sua correta identificacdo,
o profissional de Avaliagdo,
obrigatoriamente de formacdo
ampla dentro dos varios
segmentos da Engenharia e da
Arquiteturaq, deve POSSUIr
conhecimentos sOlidos e
fundamentados de edificagoes
urbanas, rurais e industriais,
maquinas e equipamentos,
bem como conhecimento geral
de Economiaq, Direito Imobilidrio,
Tecnologia, Estatistica, Andlise
de Investimentos.



ENGENHARIA
DE AVALIACOES

Para quem serve?
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Bancos
Imobiliarias
Seguradoras

Poder Judicidrio

Fundos de Pensdo

Orgédos Publicos



e

Investidores

Construtores

Incorporadores

Compradores ou
vendedores de imoveis

O cidaddo! Todos que necessitem da
determinag¢do de um valor para indenizacdo,
heranca, pagamentos de impostos, ou até nhuma
separacdo conjugal.



Quem tem

atribuicdo para

avaliar?
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"As atribui¢cdes profissionais do engenheiro,
arquiteto e do engenheiro agronomo
consistem em estudos, projetos, andlise,
avaliagcdes, vistorias, pericias, pareceres e
divulgacgéo técnica'.

: Lei 5.194/1966, artigo 7°, alinea c.
:



‘3.1.17 - Engenharia de Avaliagdes -
conjunto de conhecimentos técnico-
cientificos especializados, aplicados a
avaliagdo de bens por arquitetos ou
engenheiros’

"3.1.30 - laudo de Avalia¢do — relatério com
fundamentagcdo técnica e cientifica,
elaborado por um  profissional da
engenharia de avaliagoes, em
conformidade com esta ABNT 14653, para
avaliar o bem.”

NBR 14.653-1: 2019



Resolugdo 345
Dispbde quanto ao exercicio por profissional
de Nivel Superior das atividades de
Engenharia de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia.

Resolucdo 218
Atividade 06 - Vistoria, pericia, avaliagdo,
arbitramento, laudo e parecer técnico;

QUEM DEVE AVALIAR
E O PROFISSIONAL
DA ENGENHARIA DE
AVALIACOES




A engenharia de avaliagbées ndo tem mais espago
para meras opinidbes de profissionais sem
qualifica¢gcdo adequada.

Para elaboracdo de um laudo fundamentado e
assertivo, ndo basta apenas o0s conhecimentos
adquiridos na Universidade de Engenharia e
Arquitetura. E preciso ir além, buscando qualificagéo,
aprimoramento, especializacdo e certificacdo.

Profissionais bem posicionados se adaptam melhor
a um mercado tdo criterioso.




REALIZACAO

IBAPE BAHIA

INSTITUTO BRASILEIRQO DE
AVALIACOES E PERICIAS DE
ENGENHARIA DA BAHIA

CONHECA.

FACA PARTE DO
IBAPE-BAHIA.

Q) C

REA-BA

Conselho Regional de Engenharia

e Agronomia da Bahia




